i Poder Judiciario da Uni&o
o TJDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO
FEDERAL E DOS TERRITORIOS

122Vara Civel de Brasilia

Praca Municipal Lote 1 Bloco B, Sala 703,
7° Andar,AlaA, Zona Civico-
Administrativa, BRASILIA - DF - CEP;
70094-900

Telefone: ()

Horario de atendimento: 12:00 as 19:00

EDITAL LEILAO ELETRONICO
Prazo: 20 dias Uteis

NUmero do processo: 0015092-58.2014.8.07.0001

Classe judicia: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

EXEQUENTE: NIKI SPILIOS TZEMOS - CPF: 381.050.551-04 (ADVOGADO), NIKI SPILIOS
TZEMOS - CPF: 381.050.551-04 (EXEQUENTE)

EXECUTADO: ANGELS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEISLTDA
(EXECUTADO), MOACIR GUIMARAES MORAIS FILHO - CPF: 011.142.472-00 (ADVOGADO),
RENAD LANGAMER CARDOZO DE OLIVEIRA - CPF: 733.982.501-06 (ADVOGADO)

Objeto: INTIMACAO de INTERESSADOS, paratomar conhecimento da realizagéo de LEILAO
ELETRONICO

A Dra. PRISCILA FARIA DA SILVA, Juizade Direito da 122 Vara Civel de Brasilia, no uso das
atribuices que alei 1he confere, torna plblico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) seré(ao)
levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descritos no presente edital.

O leildo realizar-se-a de forma el etrénica e seré conduzido pelaleiloeira oficia Jussiara Santos Ermano
Sukiennik, regularmente inscrita na JCDF sob 0 n°® 56/2012, através do portal eletrénico (site)
www.jussi aral eiloes.com.

DESCRICAO DO BEM : Apartamento n° 903 e vaga de garagem n° 150-SS, Bloco A, lote 3740,
Avenida Parque Aguas Claras, Distrito Federal, com &reared privativa de 70,748 m?, &rea comum de
divisdo ndo proporciona de 12mz, area comum divisao proporcional de 30,6742, areatotal de
113,421, objeto damatricula n® 231312 do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal.

AVALIACAO DOSBENS: O imovel foi avaliado em 439.607,55 (quatrocentos e trinta e nove mil,
seiscentos e sete reais e cinquenta e cinco centavos), conforme Laudo de Avaliagéo datado de 19 de
novembro de 2020 (1D 77578131).

FIEL DEPOSITARIO: ANGELS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEISLTDA.
DATASE HORARIOS (horérios de Brasilia)

1° L eildo: 02/08/2021, as 12h10min, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que ndo poderdo ser inferiores ao valor da avaliacdo, ou sgja, 439.607,55
(quatrocentos e trinta e nove mil, seiscentos e sete reais e cinquenta e cinco centavos). O sistema estara
disponivel pararecepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para
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0 primeiro pregdo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).

2° L elldo: 05/08/2021, as 12h10min, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que ndo poderdo ser inferiores a 65% do valor da avaliacdo, ou sgja, 285.744,91
(duzentos e oitenta e cinco mil, setecentos e quarenta e quatro reais e noventa e um centavos). O sistema
estara disponivel pararecepcdo de lances a partir do encerramento, sem éxito, do primeiro pregéo.

Regras gerais. sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima estipulado, o
horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada
lance efetuado nos Gltimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucéo 236/2016 do CNJ); passados 03 (trés)
minutos sem novo lance, o leil&o sera encerrado. Durante a alienagdo judicial, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema da leil oeira e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
apreciacao do tempo real das ofertas. N&o serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

ONUS: Consta ha matricula do imével os seguintes gravames: AV.11/231312 - Cauc3o — Nos termos do
Instrumento Particular de locacdo, datado de 12 de setembro de 2013, a proprietaria ANGELS
CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEISLTDA, deu em CAUCAO o imével objeto desta
matricula, figurando como locador Federico Ortega Martinez, CPF 000.524.691-15 e como locatoria
Italia Materiais de Construcdo e acabamentos LTDA, CNPJ 04.843.907/0001-73, locagdo esta, com prazo
de 30 meses, com inicio a partir de 1 de outubro de 2013 e término em 30 de marco de 2016;
AV.12/231312 - Caucdo — Nos termos do Instrumento Particular de locacéo, datado de 11 de novembro
de 2014, aproprietaria ANGELS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEISLTDA, deu em
CAUCAO o imével objeto desta matricula, figurando como locador Federico Ortega Martinez, CPF
000.524.691-15 e como locatéria Itdlia Materiais de Construgdo e acabamentos LTDA, CNPJ
04.843.907/0001-73, locacdo esta, com prazo de 30 meses, com inicio a partir de 1 de novembro de 2014
e término em 30 de abril de 2017; R. 14/231312 - PENHORA — Datada de 19 de margo de 2020,
expedida pelo Juizo de Direito 122 Vara Civel de Brasilia, extraida dos autos do processo n° 0015092-
58.2014.8.07.0001, Cumprimento de Sentenca, movida por NIKI SPILIOS TZEMOS - CPF:
381.050.551-04 em desfavor de ANGELS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
LTDA, para garantia do pagamento da divida no valor total de R$ 126.101,87; Outros eventuais
constantes na matriculaimobiliaria.

DIVIDASTRIBUTARIAS e CONDOMINIAIS: Inscrigdo imobiliéria sob n.° 50625020. Constam
parcelas de IPTU/TLP em aberto referente ao ano de 2021, no valor de R$230,09 (duzentos e trintareais
e nove centavos), conforme consulta realizada em 04/06/2021. Cabera ao interessado a verificacdo de
débitos incidentes sobre 0 imoével, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucéo 236/CNJ). Os débitos
anteriores a arrematacao de natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais), e os débitos
tributarios anteriores (por exemplo: IPTU e TLP) sub-rogam-se sobre o0 preco da arrematacéo, observada
aordem de preferéncia (8 1° do artigo 908 do CPC e artigo130 § unico do Cédigo Tributario Naciona —
CNT). Assim, os mencionados débitos deverdo ser informados pel o Arrematante nos autos da execucao
paraterem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cddigo de
Processo Civil e Art. 130, § Unico do Codigo Tributério Nacional).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL : R$ 126.101,87 (cento e vinte e seis mil, cento e um reais e
oitenta e sete centavos), conforme peticéo de ID 56203481 juntada em 13/02/2020.

CONDICOES DE VENDA: Osinteressados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site
daleiloeira Jussiara Santos Ermano Sukiennik, aceitar os termos e condicdes informados e encaminhar
para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com, copias dos seguintes documentos. Pessoa Fisica: RG, CPF,
comprovante de endereco e certiddo de casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social,
comprovante de endereco, documentos pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou procuragdo com firma
reconhecida da assinatura. (Resolucdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). A venda serd efetuada no estado de
conservagao em que se encontre(m) o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
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suas condicdes, ndo cabendo responsabilizacéo daleiloeira ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sdo de
responsabilidade do arrematante os atos e despesas de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e
imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do depésito publico, se houver. (Art. 901, “caput”, § 1°
e 8§ 2°e Art. 903 do Cadigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGCAO: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento &
vistado valor de arrematacéo e da comisséo da leiloeira pel o arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro
horas) darealizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo desta Vara, que podera ser emitida pelaleiloeira. O valor da comissdo da leiloeira podera ser
pago naformaindicada pelaleiloeira. A comprovacéo do pagamento devera ser encaminhada para o e-
mail: contato@)jussiaral eiloes.com. Com a comprovagéo efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissao daleiloeira sera lavrado o auto de arrematacdo para posterior expedicdo da
ordem de entrega do bem movel ou carta de arrematacdo do bem imével, com o respectivo mandado de
imissd0 na posse (art. 901, §1° do Cédigo de Processo Civil). N&o sendo efetuado o depdsito da oferta, a
leiloeira comuni cara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lances imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, com a aplicacéo de sancdes legais (art. 897,
do Cadigo de Processo Civil).

PARCELAMENTO NOSMOLDESDO ART. 895 DO CPC: Os interessados em adquirir o(s)
bem(ns) penhorado(s) em prestagcdes poderdo apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisicdo do(s) bem(ns) por valor néo inferior ao da avaliagdo e até o inicio do segundo
leildo, proposta para aquisicéo do(s) bem(ns) por valor ndo inferior a 65 % (sessenta e cinco por cento) do
valor da avaliagdo. As propostas de parcelamento deverdo conter, em qualquer hipotese, ofertade
pagamento de pel o menos 25% (vinte e cinco) por cento do valor do lance avista e o restante em até 30
(trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem imével alienado, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetéria e as condi¢des de pagamento e saldo. No caso de atraso
no pagamento de quaisquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento), nos termos do art. 895,
84° do Cadigo de Processo Civil. Além disso, o inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo
da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os
pedidos serem formulados nos autos da execucao em que se deu a arrematagao.

Cabe ressaltar que as propostas de pagamento de lances a vista sempre preval ecerdo sobre a proposta de
pagamento parcelado, sendo que a apresentacaéo da proposta ndo suspende o leil&o. Havendo mais de uma
proposta de pagamento parcelado em diferentes condicdes, o juiz decidira pela mais vantgjosa, assim
compreendida, sempre, ade maior valor. Sendo em iguais condic¢des, o juiz decidira pelaformulada em
primeiro lugar. Por fim, no caso de arrematacdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante
pertenceréo ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida aleiloeira seré de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da
Resolucdo 236/2016 do CNJ). Néo sera devida a comisséo aleiloeira na hipétese de desisténcia de que
tratao art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo na
hasta publica. Na hipotese de acordo ou remicdo ap6s a alienacdo, aleiloeirafarajus a comissao.

DUVIDASE ESCLARECIMENTOS: Contatar com aleiloeira pelos telefones (61) 3710-7000 e (61)
99819-0030, e-mail: contato@jussiaraleiloes.com. Os documentos para efetivacdo do cadastro no portal
deverdo ser enviados para 0 e-mail contato@jussiaraleiloes.com.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataformade
editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Cédigo de Processo Civil e em site
especializado do leiloeiro e por todos os meios de comunicacdo por ele escolhidos paramaior divulgacéo
da venda, bem como afixado no local de costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Codigo de Processo Civil, se o executado for revel e ndo tiver
advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no
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endereco constante do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do presente edital de leil&o.

DADO E PASSADO nesta cidade de BRASILIA, DF, 9 de junho de 2021 13:47:35. Documento
expedido por Stanlley J. Vasconcelos, mat. 318729. Eu, PATRICIA SOARES SETTE, Diretorade
Secretaria, confiro por determinacdo da MM. Juiza de Direito.

Documento assinado el etronicamente.
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