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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 142 VARA CIVEL DE BRASILIA — DF

PROCESSO N°
EXEQUENTE
EXECUTADOS

ACAO

0033184-12.1999.8.07.0001

BANCO DO BRASIL

BENFICA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, e
outros.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Ana Rodrigues Ramos, Engenheira Civi, CREA-DF
18.313/D, perita judicial nomeada nos autos desta agc&o por
V. Exa. através do documento Id. 101996001, em Acédo de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, apos ter colhido todos
0s elementos julgados necessarios, venho
respeitosamente apresentar o LAUDO PERICIAL de
Avaliacao do Imével localizado no endereco SHIS QL 12
Conjunto 16 Casa 06, Lago Sul, Brasilia-DF, embasado
pela ABNT NBR-14.653-1 e 14.653-2 — Grau Il, bem como

responder aos quesitos propostos.
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1. Objetivo e finalidade deste trabalho

O objetivo do trabalho é avaliar o valor de mercado para a venda do imovel
residencial situado a SHIS QL 12, CONJUNTO 16, CASA 06, LAGO SUL, BRASILIA — DF.
Para isto foi adotada a NBR14.653-1 e 14.653-2 para a verificagdo do valor de
VENDA, segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de insercdo do bem e

a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-se:

a) adotar o resultado de sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais do
gue 1% do valor estimando;
b) indicar a faixa de variacao de precos do mercado admitida como toleravel emrelacéo

ao valor final, desde que indicada a probabilidade associada.
2. Metodologia Adotada

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Inferéncia

Estatistica, com grau de fundamentacédo I, conforme item 9.2.1 da NBR 14653-2, que
identifica o custodo bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra em acordo com item 8.2.1 da NBR-14.653-1.
2.1. Desenvolvimento
2.1.1. Vistoria

A vistoria foi realizada dia 23 de outubro de 2021, as 12:00h, conforme peticionado
(Id. 105399688) e deferido pelo Juizo (Id. 105469780), com a presenca da perita judicial
Engenheira Ana Rodrigues Ramos, do assistente técnico do Réu, Arquiteto e Urbanista
José Marcos Bezerra de Souza, e, da moradora do imovel Sr2. Fernanda Meireles Estevao
de Oliveira e Resende, ndo houve comparecimento de nenhum representante do Autor.

Vale ressaltar que a vistoria trata de uma importante fase do processo avaliatério
gue visa proporcionar ao perito constatar o local de fato, mediante observacdes criteriosas
em um bem e nos elementos e condi¢cdes que o constituem ou influenciam, ou seja,
conhecer da melhor forma possivel tanto o imével que sera avaliado, bem como a regiao

na qual ele se encontra.
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2.1.2. Caracteristicas da Regiéo

O imovel avaliando esta localizado em uma regido nobre de Brasilia, conhecida
como Peninsula dos Ministros, o acesso de veiculos € dado apenas por uma entrada com
guarita e vigilancia 24 horas (Figura 1) da associacao que cuida da seguranca do local e
dos conjuntos.

Figura 1 - Guarita na UGnica entrada existente a Peninsula dos Ministros - QL 12

A é&rea estad cercada pelo Lago Paranoa garantindo acesso direto ao lago. A
“peninsula” é constituida por 18 (dezoito) conjuntos residenciais e dois parques para lazer:
o Parque Peninsula Sul e o Parque Asa Delta. Ambos possuem trilhas e locais para
descanso.

O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como: pavimentacéo,
drenagem, agua, esgoto, rede de telefonia e internet, energia, coleta de lixo, transporte
publico, proximidade com area comercial (supermercados, farmacias, restaurantes,
academias).

O imdvel avaliando esta localizado a uma distancia de aproximadamente 600
metros do Lago Paranoa (Figura 2), cartdo postal de Brasilia. O acesso rapido ao
Aeroporto e ao Plano Piloto, este devido a proximidade com a Ponte Costa e Silva e Ponte
Juscelino Kubitsheck.
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Figura 2 - Distancia do imdvel avaliando ao Lago Paranoa

Na Peninsula dos Ministros, QL 12, esta localizada a Casa do Presidente da
Céamara dos Deputados e Residéncia Oficial da Presidéncia do Senado, que séo vizinhas
de grandes empresarios, advogados, escritérios e diplomatas. Dos quais cito: Joaquim
Barbosa Consultoria Juridica & Advocacia, Caputo Bastos & Fruet Advogados,
Metrépoles.com, Residéncia Oficial Arcebispo de Brasilia, Embaixada Bangladesh,
Embaixada do Grdo Ducado de Luxemburgo, Embaixada da Irlanda-Geral, Fundacao
Ulysses Guimaréaes, J Valente Advogados, Firma de Advogados — Euro, Aradjo Soares,

BFBM — Barroso Fontelles, Barcellos, Mendoncga & Associados e Embaixada do Equador.
3. Identificacdo e Caracterizagdo do imovel:

Localizacdo: SHIS QL 12, Conjunto 16, Casa 06, Lago Sul — Brasilia/DF.

Area do Lote: 1.600m2 (dimens6es 40m x 40m)
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Area do Terreno: aproximadamente 5.100m? (Figura 4)

Area Construida: 1.853,57 m2, conforme demonstrado no Anexo Il — Meméria de Calculo

da Area Construida.

Documentos de Referéncia: Projeto Aprovado pela Administragédo Regional do Lago Sul
através do processo: 146.000.478/2007, datado de 21/08/2013 (Id’s. Numeros:
101322510, 101322513, 101322501, 101322507, 101322509, 101322497 e 101322504),
Certidao emitida pelo 1° Registro de Iméveis do Distrito Federal de matricula n°® 22392 (Id.
85609462 e Anexo |), consulta no Geoportal — Seduh (Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagcéo) e Google Earth.

Figura 3 - SHIS QL 12, CJ 16, CASA 6 (Geoportal DF)

Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/

4. Caracteristicas do Imovel Avaliando

Trata-se de imovel novo, construido em lote com area de 1.600m?, dentro de um
terreno de aproximadamente de 5.100m2 (Figura 4), o cercamento do terreno € de material

metalico, com acesso através de um portdo principal entre porticos em metal com
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veneziana para acesso de veiculos e um portdo, tipo gaiola, para acesso de pedestre no
mesmo material, monitorados através de guarita na entrada principal e um portdo para

acesso de veiculos de servico em material metalico.
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Figura 4 - Poligonal do Terreno

Fonte: Google Earth

Nota-se que o imoével avaliando, é rodeado de imoveis de alto padrdo, com acesso
facil ao Lago Parano& e muita area verde preservada.

Em seguida estéo relacionados os ambientes existentes no imovel avaliando, com
descricao das principais caracteristicas observadas e suas respectivas areas. Ressalta-se
gue a maior parte da edificagdo possui revestimento em marmore Travertino Ramona
Extra, varios ambientes com madeira ripada na parede e fachada. A climatizacdo € através
de central de ar condicionado, os comodos possuem dispositivo para acoplagem de
aspiracao de p6 central, ha monitoramento por cameras 24hs e grupo gerador Stemac.

TERREO (1.341,42 m?)

1. Hall externo (18,5 m2) — Na entrada do imoOvel observa-se a fachada revestida em
madeira ripada, porticos de concreto sobre o jardim, o revestimento no piso do hall
€ Travertino Ramona Extra, a porta principal de madeira do piso ao teto (2,50m x
4m).
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Hall interno (11,33 m2) — O hall interno d& acesso a esquerda para suite de
hospedes e a direita para o Living. Piso Travertino Ramona Extra, ar condicionado
central, pele de vidro com vista para piscina e jardim.

Suite de héspedes (21,78 m?) — A suite possui pé direito alto de 4m, piso travertino
ramona extra, acesso por porta piso/teto, lumindrias a instalar, ar condicionado
central, armarios em toda parede com nichos abertos.

Closet (3,44 m2) — Closet com armarios, piso travertino ramona extra.

Banho (5,28 m?) — Banheiro com pia de sobrepor, bancada em travertino, piso e
parede em travertino, box em blindex, janela piso/teto (0,80m x 4m), projeto
luminotécnico.

Circulacdo (5,83 m?)

Home Theater (30,89 m2) — Cémodo possui pé direito com 4m, piso travertino
ramona extra, acesso por porta piso/teto, luminarias a instalar, janela com vista para
jardim e piscina (2,80m x 4m).

Living (77,21 m2) — Os dois livings sdo continuos com pé direito duplo com 5,90m,
com uma parede destaque em madeira ripada, ar condicionado central, portas de
aluminio anodizado e vidro que dao acesso a varanda e piscina.

Living (26,52 m?) — Vista ao jardim e portico através de pele de vidro.

Lavabo entrada (6,32 m?2) — piso, parede, bancada e rodateto em travertino, diviséria
em madeira, pé direito alto, loucas brancas e metais cromados.

Hall do Lavabo (2,60 m?) — piso travertino com uma porta de acesso ao jardim.
Nesse ambiente houve uma pequena alteracdo em relagéo ao projeto, ndo havia a
porta e no lugar do jardim seria um espelho d"agua.

Living e Sala de Jantar foram construida sem divisao (54,25 m?) — piso travertino,
janelas de vidro por toda a parede, ar condicionado central. No projeto eram
ambientes separados, porém, ndo houve alteracao de area.

Varanda (75,58 m2) — piso travertino, acesso ao deck da piscina também em
travertino, pé direito acompanha o do living com 5,90m.

Louceiro (6,07 m2) — composto por armario e porta do piso ao teto.

Garagem (53,60 m?) — vagas para trés carros grandes, considerando que a vaga
para carro grande necessita de 2,50m x 5,50m.

Escada (11,28 m?2) / Previsao do elevador (2,89 m2) — a escada € revestida por piso
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travertino, corrimdo em blindex, teto com claraboia na escada. O elevador n&o foi
instalado, porém, a caixa do elevador esta construida para futura instalacéo.
Circulacéo Elevador (22,16 m?2) — piso travertino.

Cozinha (28,47 m?) — piso em porcelanato, bancadas em granito preto, fogao na
bancada central com coifa, roda banca em granito preto, armarios brancos, forno e
microondas embutidos, nicho para duas geladeiras com portas duplas.

Area de Servico / Despensa (17,75 m2) — piso em porcelanato, despensa rica em
armarios tipo prateleira, area de servico com bancadas em granito preto, armarios
brancos e instalacdes elétricas, de 4gua e esgoto para ligar duas maquinas de lavar
ao mesmo tempo.

Espaco Gourmet fundiu com Almoco (33,65 m?) — piso travertino, parede em
madeira ripada, churrasqueira/parrilla com revestimento travertino, porta em
madeira ripada, bancada gourmet, com fogéo e coifa.

Quarto de Servicos (7,77 m2) — piso em porcelanato, porta veneziana em aluminio
branco, armario branco, janela maxim ar em aluminio branco e vidro fosco.

Quarto de Servicos (7,77 m2) — piso em porcelanato, porta em aluminio branco,
armario branco, janela maxim ar em aluminio branco e vidro fosco.

Banho (3,06 m2) — piso em porcelanato, porta veneziana em aluminio branco, nicho
no box, box em blindex, janela maxim ar em aluminio branco e vidro fosco.

Saleta Funcionarios (12,84 m2) + Banho (3,24 m2?) — piso em porcelanato, porta
veneziana em aluminio branco, nicho no box, box em blindex, janela maxim ar em
aluminio branco e vidro fosco.

Quarto de Servicos (10,54 m2) + Banho (3,24 m?2) — piso em porcelanato, porta
veneziana em aluminio branco, nicho no box, box em blindex, janela maxim ar em
aluminio branco e vidro fosco.

Sala Vigilancia e Dados (7,65 m?) — instalacdo dos quadros de energia, hack de
internet, aspirador de po central, monitoramento das cameras de seguranca.
Quarto Motorista (9,03 m2) — piso em porcelanato, porta em aluminio branco,
armario branco, janela maxim ar em aluminio branco e vidro fosco.

Garagem (54,80 m?) — vagas para trés carros grandes, considerando que a vaga
para carro grande necessita de 2,50m x 5,50m.

Oficina (22,37 m?) — piso porcelanato rustico, parede com revestimento branco,
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porta de aluminio veneziana branca. Com a elimina¢édo da escada do projeto, a &rea
da oficina aumentou.

Banho do escritorio (6,52 m?2) — piso e bancada travertino, armario branco, porta em
madeira branca, box em blindex, loucas brancas e metais cromados.

Escritério (32,40 m?2) — piso travertino, ar condicionado split, armarios para escritério
branco, porta e janela em vidro e aluminio.

Varanda (82,37 m?2) — piso travertino, ar condicionado split, luminarias embutidas,
detalhes em madeira ripada, fechada com porta de vidro sanfonada.
Brinquedoteca / Sala de Massagem / Banheiros Masculino e Feminino (81,14 m2) —
essa area teve o layout adaptado, porém, manteve a area construida de projeto.
Foram construidos: uma brinquedoteca ao lado da piscina com portas de vidro com
vista para o deck, ar condicionado split; uma sala de massagem com piso travertino,
armario branco, janela com detalhe em madeira ripada. Banheiro masculino com
piso e meia parede em travertino, um box com chuveiro todo em travertino com
porta blindex, bancada em travertino com louga branca e metal cromado, um vaso
sanitario e dois mictdrios. Banheiro feminino com piso e parede em travertino,
bancada em travertino com louga branca e metal cromado, um box com chuveiro
todo em travertino com porta blindex, trés espagcos com vasos sanitarios.

Deck (299,06 m2) — todo em piso travertino ramona extra, com porticos na divisa e
rodeado com jardim e gramado.

Piscina (153,87 m?2) — piscina com aquecimento solar e elétrico.

Guarita (28,35 m?) — composta por uma saleta, um banheiro e area de comando
(Figura 5).
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Figura 5 - Entrada do imével avaliando, com guarita.

SUPERIOR (471,19 m?)

Houve reconfiguracdo de layout em praticamente todo pavimento superior,

mantendo a mesma area construida.

37.

38.

39.

40.

41.

Circulacéo / Sala intima / Copa / Maleiro / Roupeiro (65,06m?2) — area com piso
travertino ramona extra, sala intima com janela de 5,50m x 2,4m em vidro e aluminio
anodizado. Roupeiro e maleiro em piso travertino e armarios brancos. Copa com
piso e bancada em travertino, armarios brancos embaixo e em cima da pia.

Suite 3 (33,95m?) — piso em madeira corrida, ar condicionado central, acesso por
um lado do quarto através de porta de madeira branca e por outro lado acesso, por
porta de vidro e aluminio anodizado, a varanda com vista para piscina e deck.
Banho 3 (6,40 m?) — bancada, piso e parede em travertino, com porta branca,
armarios brancos, janela com detalhes em madeira.

Closet 3 (8,88 m2) — com armarios brancos com espelho e piso em madeira corrida.

Banho 2 (6,40 m?) — bancada, piso e parede em travertino, com porta branca,
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armarios brancos, janela com detalhes em madeira.

Closet 2 (8,88 m2) — com armarios brancos com espelho e piso em madeira corrida.
Varanda (25,27 m?2) — guarda corpo em blindex, revestimento de parede em madeira
ripada e piso em travertino ramona extra.

Suite 2 (33,95 m?) — piso em madeira corrida, ar condicionado central, acesso por
um lado do quarto através de porta de madeira branca e por outro lado acesso por
porta de vidro e aluminio anodizado a varanda com vista para piscina e deck.
Suite 1 (33,95 m?) — piso em madeira corrida, ar condicionado central, acesso por
um lado do quarto através de porta de madeira branca e por outro lado acesso, por
porta de vidro e aluminio anodizado, a varanda com vista para piscina e deck.
Banho (6,40 m2) — bancada, piso e parede em travertino, com porta branca,
armarios brancos, janela com detalhes em madeira.

Closet 1 (8,88 m?2) — com armarios brancos com espelho e piso em madeira corrida.
Circulacdo (17,90 m?) — em piso travertino, com cinco janelas de 1,0m x 2,4m ao
longo da circulagéo por um lado e o outro com portas dando acesso aos quartos.
Suite Master / Banho / WC Masc / WC Fem. / Closet 1 / Closet 2 / Escritorio (143,87
m?2) — piso em madeira corrida, ar condicionado central, acesso por um lado do
guarto através de porta de madeira branca e por outro lado acesso, por porta de
vidro e aluminio anodizado, a varanda com vista para piscina e deck. Dois Closet
rico em armarios bancos, clarabdias, acesso ao banheiro todo em travertino, piso,
bancada e parede, armarios em madeira, banheira com jatos de massagem, dois
sanitarios independentes e box com porta de blindex.

Terraco (71,40 m?2) — guarda corpo em blindex, revestimento de parede em madeira

ripada e piso em travertino ramona extra.

COBERTURA (40,96 m?)

Atico / Caixa d"agua (40,96 m?)

AREA EXTERNA

O terreno possui cerca de 5.000m?, sendo que o lote construido é de 1.600mz2. A

area externa é composta por area revestida em bloquete intertravado e paisagismo com
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arvores, arbustos, palmeiras e gramado, com irrigacdo automatizada. A area revestida de
intertravado possui em torno de 1.000m2, podendo computar vagas de estacionamento
para aproximadamente 40 veiculos.

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 1.853,57 m?

As divergéncias observadas entre Projeto Aprovado anexado aos autos pelo réu
(Id’s. Nomeros: 101322510, 101322513, 101322501, 101322507, 101322509, 101322497

e 101322504) e area construida constatada “in loco”, estdo detalhadas no Anexo Il (Erro!

Fonte de referéncia ndo encontrada.; Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.; Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada.).

Por solicitacdo do réu, foram preservadas varias fotos do imovel.
5. Tratamento Inferencial Estatistico

Para a analise e célculos, de 27 (vinte e sete) dados coletados em sites
especializados de venda de imével, entre os dias 04/09/2021 a 02/11/2021, foram
utilizados 24 (vinte e quatro) dados, georreferenciadas na Figura 6, tabelados na Tabela 1

- Dados coletados e variaveis utilizadas em azule apresentados no ANEXO VI.

ELEMENTOS AMOSTRAIS

Legenda

B nOVEL

O movEL

O MOVEL AVALIANDO

Google Earth

Figura 6 — 27 Amostras Georreferenciadas — Lago Sul — Brasilia — DF
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Foram analisadas 9 (nove) variaveis, das quais utilizamos 5 (cinco) para o0s

célculos estatisticos, sendo, 1 (uma) variavel dependente e 4 (quatro) variaveis

independentes, conforme relacionadas a seguir:

1.

Padrdo construtivo — variavel independente, com base nos codigos alocados,
considerando que todos os imoveis da amostra sdo de alto padréo, considerou-
se: 1 — Baixo (imével com acabamentos em ceramica); 2 — Normal (imovel com
revestimento em porcelanato); 3 — Alto (imOvel com revestimento em
marmore). No caso do imdvel avaliando, foi classificado como 3.

Area verde — variavel dependente, dicotdmica, para: 0=N&o possui area verde
e 1=Sim possui area verde. No caso do imovel avaliando, foi classificado como
1, por possuir uma grande area de paisagismo e arvores.

Elevador — variavel dependente, dicotdmica, para: 0=Nao possui elevador e
1=Sim possui elevador. No caso do imével avaliando, foi classificado como 0,
por ndo possuir elevador instalado.

Area privativa — variavel independente, valor numérico, referente a area
construida em m2. No caso do im@vel avaliando, foi considerada uma area de
1.853,57mz.

Valor unitario — variavel dependente, referente ao valor unitario de cada dado,
encontrado através da relacéo entre valor de venda anunciado e area privativa

do imobvel.
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Tabela 1 - Dados coletados e variaveis utilizadas em azul

PENINSULA

PADRAO DO

QUADRA COM | POSSUI AREA LOTE DE ARQUITETO .
DA:ADOOSST:AA ENDERECO AAREA PRIVATIVA| VALOR/M? ManlgTSRDS VIGILANCIA VERDE ESQUINA (l-I:Iiﬁ(voE/L 2 uf;.iz’x?:z:n) RENOMADO L’;:IE:ICL:::‘TAE ID. IMOVEL CONTATO
-] -] [-] B o-simonag i SN S Nomal/3-an [ Rt - | ] [-]
AVAUAN
oo SHISQLI2CONI16CA 33.521.016,41 185357 RS  18.084,57 1 1 1 1 3 a 1
Ever Iméveis
1 SHISQL12,CONJL10 RS  7.500.000,00 830,00 RS 903614 1 1 . E 2 - © o 33939 61983002010/ 614103-2010)
J Lirio Aguiar
2 SHISQL12,CONLO R$  14.000.000,00 130000 RS 10.769,23 1 1 - - 2 1 DIt 359894 613328-0066/ 61 98178-8000)
3 SHISQL12,CONLO R$  11.990.000,00 121800 RS 9.844,01 1 1 - E 3 - 1 Everimoveis 339417 6198300-2010/ 614103-2010)
Rota Corretora de
4 SHISQLI2,CONJ.1 RS  24.000.000,00 172800 RS  13.888,89 1 1 B . 3 1 1 Iméveis 2951954656 61992028350
Wiméveis
Soma Imdveis
*s  SHISQL12, CONJL2 RS  7.900.000,00 120000 RS 6.583,33 1 1 1 E 3 - o Wiviing 2955455689 6199374-0660)
Comdono
*6  SHISQLOS,CONL9 RS  9.800.000,00 120000 RS 8.166,67 - - 1 . 2 1 F 2954700172 6199448-3087]
Realiza Iméveis 613567-8055 / 61 99943-8436 /
7 HI! L 06, CONJ. 6 R 27.000.000,00 1.40C R 19.285,71 - 1 1 - 2 1 1 294342169
SHIS Al ! S 000, .00 RS 9285, Wimbveis 943421699 61 98411-8055
e
8  SHISQL24,CONL5 RS  14.000.000,00 203200 RS 688976 a o 1 o 2 o _ SmileImévels 711861 6199121-5809)
Netimoveis
Smile Iméveis
9 SHIS QL 18, CONJ. 5 RS  40.000.000,00 2.000,00 RS 20.000,00 - - 1 - 3 1 1 L, 713823 61 99121-5809
Netiméveis
Smile Iméveis
10 SHISQL1S,CONL7 R$  5.900000,00 833,00 RS 7.082:83 o o B . 2 o g cmielmon 863567 6199121-5809)
Netimoveis
TRK Iméveis
11 SHIS QL 14, CONJ. 1 RS  16.500.000,00 1.522,00 RS 10.841,00 - - - 1 3 - 1 L 2531140278 61 3247-2700
ZAP Imoveis
Alessandro Jardi
12 SHIS QL6 RS 7.500.000,00 880,00 RS 8.522,73 - - - 1 2 1 - essan rOJaI" “T‘ 2533301650 61 3963-6881]
Imob. ZAP Imdveis
TRK Imoveis
13 SHISQL 10 RS  15.000.000,00 1.200,00 R$ 12.500,00 - - - - 3 1 1 . 61 3247-2700
ZAP Imoveis
TRK Imdvei:
14 SHISQI1s R$  9.400.000,00 1.100,00 RS  8.545,45 o a = 5 2 a 5 movels 2490513987 613247-2700
ZAP Imoéveis
Tania Rosa
15 SHIS QI 25, CONJ. 13 RS 8.000.000,00 1.200,00 RS 6.666,67 - - - - 2 - 1., 2954167060 61
Wimdveis
Smile Imovei
16 SHISQI9 RS 13.000.000,00 950,00 RS 13.684,21 a a - - 2 - - LD 553203 6199121-5809)
Netiméveis
Smile Imoveis
17 SHIS QI 11 RS  15.000.000,00 1.600,00 RS 9.375,00 - - - - 2 - 1 N 552690 61 99121-5809
Netiméveis
Paulo Barb
18 SHISQLOS,CONJL.9 R$  9.800.000,00 1.500,00 RS  6.533,33 o a = 5 2 a . rauloBarbosa 2954200304 613248-5102
Imdvel Web
Santiago Imobiliari
*19 SHISQL14,CONL RS  13.000.000,00 120000 RS  10.833,33 - - 1 - 3 antiage MOBIANa 955697125 6132485102
Imdvel Web
Santiago Imobiliari
20  SHIsQL12 R$  12.800.000,00 1.000,00 RS  12.800,00 o o = 5 2 antiago Imoblliana — »935469107 613248-5102
Imdvel Web
Du Prime
21 sHisQL1o RS 13.000.000,00 1300,00 RS 10.000,00 - . 1 . 2 . S 2953800747 6199114-5666]
J Nogueira Imovei
2 SHisQI1l RS 16.000.000,00 800,00 R$  20.000,00 - 1 1 - 3 CEER I 2955431693 613384-7611]
Imdvel Web
ReMax Jota
23 SHISQLIO,CONJ.1 RS  28.900.000,00 1260,00 RS 22.936,51 - 1 1 . 3 . q Reb 2957805305 613879-2424
Imdvel Web
Bispo Imovei
24 SHISQIS CHACARA RS  25.000.000,00 1.250,00 R$  20.000,00 o a 1 1 3 Ir:g:el"x:z's 2947293752 6198159-3888]
Villa Real
25 SHISQL1O,CONJ.3 RS  12.990.000,00 894,00 RS  14.530,20 - . . . 2 1 B i 2947369662 6198228-0833)
Imdvel Web
Rodrigues Montei
26  SHISQLOG CONL5 RS  23.500.000,00 1.500,00 RS  15.666,67 - 1 1 - 3 1 ocrigues Monteiro 5507319934
Imével Web
J Nogueira Imovei
27 SHISQL18,CONJL56 R$  39.900.000,00 200000 RS 19.950,00 - 1 1 E 3 1 |m§5:|e\|/;aebmvm 2955418034 6133847611
* Dados ndo utili: na

Obs:. As varidveis em azul e verde foram utilizadas na modelagem.

A partir dos dados pesquisados e das variaveis explicativas adotadas, foi gerado

e ajustado o seguinte modelo matematico com o auxilio do software Sisdea Home:

e Equacao de regressao / Funcéo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario = +4332,65742 +4369,398686 * Padrio construtivo +6148,280564 * Area Verde
(1=Sim) +2581,234298 * Elevador (1=Sim) -4,045953147 * Area privativa
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e Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacéo: 0,8380093 / 0,8380093
Coeficiente de determinacéo: 0,7022596
Fisher - Snedecor: 11,20
Significancia do modelo (%): 0,01
e Normalidade dos residuos:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 66%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 100%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
e Outliers do modelo de regresséo:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

O Grafico de Residuos (Figura 7) e Grafico da Distancia de Cook (Figura 8)
demonstra que os pontos ndo apresentam tendéncia a nenhuma forma geométrica,
indicando HOMOCEDASTICIDADE e normalidade dos dados.

Residuos Regressdo
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Figura 7 - Grafico de Residuos
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Figura 9 - Gréfico de aderéncia

Sendo assim, o modelo de regressdo adotado neste trabalho atende a norma

NBR 14.653-2/2011/ABNT, apresentando consist

7

técnica

avaliacdo do imovel. Com isso, foi utilizado o modelo estatistico e projetado valores para

o avaliando, dado os seguintes atributos exibidos a seguir:

Dados para a projecao de valores:

3

Padrdo construtivo

-

=1

=Sim)

Area Verde (1
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Elevador (1=Sim) =0
Area privativa = 1.853,57
Endereco = SHIS QL 12 CONJ 16 CASA 6

e Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario
Minimo (12,40%) = 14.094,78
Médio = 16.089,68
Méximo (12,40%) = 18.084,57

Valor Total
Minimo = 26.125.668,84
Médio = 29.823.341,98
Maximo = 33.521.015,12

Intervalo Predicéo
Minimo = 21.441.743,17
Maximo = 38.204.940,79
Minimo (28,10%) = 11.567,81
Méaximo (28,10%) = 20.611,54

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 13.676,23
RL Méaximo = 18.503,13

Fundamentado nos elementos e condi¢cdes constantes neste laudo de avaliacao,
€ atribuido ao imével avaliando, na presente data, o seguinte valor arredondado em até
1%, conforme preconiza o item 6.8.1 da NBR 14653-1:2019. O valor total do imével é:

R$33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos mil reais)
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6. Quesitos do Autor

O autor ndo apresentou quesitos.

7. Quesitos do Réu

'_\

. Queira o Sr. perito informar, a area do terreno.
40m x 40m — 1.600m?
2. Queira o Sr. Perito informar se o terreno possui area verde.
Sim.
3. Queira o Sr. Perito informar a area do terreno somada com a area verde do imével.
O terreno possui cerca de 3.500m?2 de area verde.
4. Queira o Sr. Perito informar se o imovel avaliando € de esquina.
Sim, o imével avaliando € de esquina.

5. Queira o Sr. Perto informar a area da edificacao existente no terreno, incluindo casa
principal, edificagcbes de apoio, piscina, pérticos de veiculos, porticos de pedestre,

estacionamento, etc.

Conforme apresentado e justificado no item 4 - Caracteristicas do Imovel

Avaliando, a area da edificacéo construida é de 1.853,57 m2.
6. Queira o Sr. perito informar se o imovel tem excelente localizacao.

O imével esta localizado em uma das areas mais nobres de Brasilia, préximo ao

Parque Ecoldgico Peninsula dos Ministros.
7. Queira o Sr. Perito informar a quantidade de vagas para veiculos existentes no imovel.

Conforme projeto a edificacdo € composta por aproximadamente 110m?2 de area
construida de garagens, dividida em 2 locais. Comportando assim, cerca de 6 veiculos
grandes. Na area externa, ha espaco pavimentado com blocos intertravados para

aproximadamente 40 veiculos.

8. Queira o Sr. perito informar se o imovel tem padréao de acabamento elevado.
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Os padrbes de acabamento do imoOvel avaliando é de primeira linha na sua

totalidade, conforme apresentado no item 4 - Caracteristicas do Imével Avaliando.

9. Queira o Sr. Perito elaborar descritivo demonstrando os padrdes de acabamentos e

materiais utilizados no imével, tanto internamente como externamente.

Detalhamento apresentado no item 4 - Caracteristicas do Imével Avaliando.

10.Queira o Sr. Peito informar quem € o arquiteto do projeto da edificacao.

Projeto elaborado pelo Studio Denise Zuba, que tem como autor do projeto:

Juliana Zuba de Abreu e Lima e Juliana Couto Pimenta da Veiga (Figura 10).
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Figura 10 - Constatacdo do Autor do Projeto
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11.Queira o Sr. Peito informar qual foi o paisagista que desenvolveu o projeto do imével.

Item prejudicado, uma vez que foi solicitada a documentacéo pertinente as partes,
mas as mesmas nao anexaram ao processo, € a resposta ao item ndo poderia ser

evidenciado em vistoria e sim através de projetos ou contratos.

12.Queira o Sr. perito informar, além de moradias de altissimo padrdo no Lago Sul,
principalmente na Peninsula dos Ministros, quais profissionais, setores e organismos,
estdo se instalando no Lago Sul e tem suas atividades licenciadas pela Administracéo,

provocando assim a sua elevada valorizagao.

A Peninsula dos Ministros, na QL 12 do Lago Sul, historicamente ocupada por
autoridades, ndo tem mais representantes do Executivo. O governo vendeu, em 2017, a
ultima residéncia oficial na regido, que era do Ministério da Fazenda. Permaneceu, no
entando, a Casa do Presidente da Camara e Residéncia Oficial da Presidéncia do Senado,
gue sao vizinhas de grandes empresarios, advogados, escritorios e diplomatas. Dos quais
cito: Joaquim Barbosa Consultoria Juridica & Advocacia, Caputo Bastos & Fruet
Advogados, Metropoles.com, Residéncia Oficial Arcebispo de Brasilia, Embaixada
Bangladesh, Embaixada do Grao Ducado de Luxemburgo, Embaixada da Irlanda-Geral,
Fundacao Ulysses Guimaraes, J Valente Advogados, Firma de Advogados — Euro, Araujo
Soares, BFBM — Barroso Fontelles, Barcellos, Mendonca & Associados e Embaixada do

Equador.

13.Queira o Sr. perito informar, se existem imdveis disponiveis para venda na Peninsula

dos Ministros, especificamente imoveis de esquina.
Conforme apresentado na tabela.

14.Queira o Sr. perito informar, caso existam, 0s pregos que estao sendo praticados os

imoveis construidos na Peninsula dos ministros.
Conforme apresentado na tabela.
15.Queira o Sr. Peito informar, se o imovel possui sistema de ar condicionado.
Fotos
16.Queira o Sr. Peito informar, se o imdével possui rede estruturada de voz e dados e sua
capacidade.
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Sim.
17.Queira o Sr. Peito informar, se o imovel possui grupo gerador de energia.
Sim.
18.Queira o Sr. Peito informar, se o imével possui rede elétrica estabilizada.
Sim.
19.Queira o Sr. Peito informar, se o imovel possui sistema integrada de CFTV.
Sim.

20.Queira o Sr. Peito informar, se a quadra denominada “Peninsula dos Ministros”, possui
sistema integrado de vigilancia com a utilizacdo de veiculos e motos e controle de

monitoracao 24 horas.

Sim.
8. Concluséo

Apés o levantamento de todas as amostras e tratamento dos dados encontrados
por inferéncia estatistica, entendo que por se tratar de regido residencial em area nobre
do Distrito Federal, defino que o valor por m2 do imével localizado a QL 12, Conjunto 16,
Casa 06 no Lago Sul em Brasilia-DF, é de R$18.127,18 (dezoito mil, cento e vinte e sete

reais e dezoito centavos), ja considerando o arredondamento. Sendo assim:

VALOR DO IMOVEL - R$33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos
mil reais). Data base: NOV/2021

9. Encerramento

A signataria, inscrita no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito
Federal (CREA-DF), declara manter conduta ética profissional norteada pela
regulamentacao profissional, ndo possuindo qualquer tipo de interesse sobre o bem
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avaliando. O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal 5.194/66
e das Resolugdes n° 218 e n° 1.002 do CONFEA, gue asseguram que as atividades de
vistoria, pericia, avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer técnico de engenharia sao de
responsabilidade e da competéncia exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo
CREA, no livre exercicio de suas atividades.

Este presente laudo consta de 69 (sessenta e nove) paginas, sendo, 05 (cinco)

anexos.

Termos que

Peco deferimento,

Brasilia, 07 de novembro de 2021.

Ana Rodrigues Ramos

Perita Judicial

CREA 18.313/D-DF

Engenheira Civil e Engenheira de Produgéo

Especialista em Gestdo de Projetos

Especialista em Gestdo de Obras, Tecnologia e Qualidade na Construcao
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ANEXO I

CARTORIO DO 1. OFICIO DO REGISTRO DE MOVEIS DO DISTRITO FEDERAL s e
LVRO 2 — REGISTRO GERAL - ('2“92’)C';_J
'r'.’L
MATRICIEA — REGISTROS £ AVERSACOES ) ANCTAGSES
( 4:;ﬂ‘;

MATRICULA B9 22392, 0
IMOVEL: Lote n?06, da QL.&/14, do SHI/SUL, desca Capital, medin[Vide numers-
do 40,00m pecleos lades nerte @ sul e 40,00m pelos lados leste eisao predial’

ceste, ou seja & area de 1.600,00m2, limitando-se com logradou jAv.02.
ros publicos por todos os lados. Propriet3ria: COMPANHIA URBANL
ZADORA DA ROVA CAPITAL DO ARASIL "NOVACAP"™, com sede nesta Capi
tal, CGC. nP00037457/0001-70. Registro anterior: Inscrigao n¢03,
£15.212, do antigoc livro B-J), deste Cartorio, e Av.4805, feita a

f'
I
~
o
“
-~
el
1

sua margem, rveferante a0 Memorial de Loteamento do Setor de Habi
ia, 02 de agosto de 1979._

MATRICULA N°

tagoes Individuais Sul.-Dou f&.-B

.
LoV

R=1-22352- Titulo: Incorporagao. Transmitente: COMPANHIA URBANI
ZADORA DA NWOVA CAFPITAL DO BRASIL "NOVACAP", com sede nestcs Capi
tal, CGC. n?O0037457/0001~70. Adgulrcntc: COMPAXEIA IMOBILIARIA
DE BRASTLIA "TERRACAP", com sede nesta Capital, CGC. n900359877/
0001-73, Forma do Titulo: Pertigdo datada de 29 de junho de 1979,
aconpanhada de fotocopias de pagina do Diarioc Oficisl da Uniao
de 13/12/72, que publicou a Lei n®5861/72 e da Ata de Constitui
¢io da adquirente publicada no jornal "Distrito Pedoral" e arqui

vada na Junta Comercial do Distrito Federal sob o nQ0il, em 04/

10/73, deocumentos esses que ficam aqui arquivados. Valgr: Cr$...

$59.200,00.-Dou f&.-BrgafTia, 02 de agosto de 1979,
g . b Ueen JSfosd e 1, Vo {
oA~ I .

Av.2=22392 =~ NUMERAGAO PREDIAL. De acorde com petigan de 09 de
maio de 1990, acompanhada de Declaragao n®211/90, expedida em 09,
05.90, pela DLO/DLFO/SVO/DF, documentos esses que ficam aqui ar-
quivados, ¢ Distrito Federal estabeleceu para o imdvel objeto des

ta matricula, 8 segulnte numeragao precdial: SEYOR DE HABITAGOES
INDIVIDUAIS SUL, QL-12, _
de majio de 1990.~-

.~Dou fe.-~Brasilia, 21

R-3-22392 - COMPRA E VENDA. Transmitente: COMPANHIA IMCBILIARIA DY Vide canc.
BRASILIA-TERRACAP, qualificads no R-1 supra. Adquirente: RENOVADG de Retrov,
RA DE PREUS OK LTDA, com sede nesta Capital, CGC. n?ﬂlS]SlGDfﬂUO” Av.9

«06. Titulo: Escritura de 19 de outubro de 1989, fls.089, Kivr%Videqmiﬁmﬁo
1537, do 19 O0ficio de Notas local. Valor: NCz$1.034.000,00, satisAv.26

faito da seguinte forma: NCz$517.000,00, ja recebidos pela trans

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

mitente, como sinal e principio de pagamento & o restante enm iq

preatuqses mensais e consecutivas, acrescidas de juros de 123 a

ano (Tabela price), vencendo-se a primeira em 31.10.B9, :uieitanJ
\do-ge racac, dos resjustes constantes do t3I o, A presente’

{]) CONFEA[CREA
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MATHCRA — REGSTIOS T AYIRRA(OTS ANOTA(OES

venda foi feita com Pacto de Retrovenda noe termog dos Artigos
* 1140 a 1142 do Codigo Civil Brasileiro, obrigando~se a adquiren-
te a construir no imdvel, no prazo de 30 mesen, a contar da data
da escritura. Consta do titulo a Guia n?002586/89, referente ao
"{nter-vivos™, a Certidao Negactiva n9317-41.136/89CE do GDF e
que & transmitente deixou de apresentar & CXD do IAPAS, de acor~
do com o inciso III, Artigo 135, do Decrete no?o,asz»go 17,D1.85

VEISO FXHA .

7
Dou fé.-Brasilia, 23 de maio de 1990.~ il
Mogeir Gangena Fi
Av,4-22392 - ALTERACEO DE RAZAO SOCIAL. De acorde com petiglo de
27 @e junho de 1950, acompanhada da Certiddo, expedida em 06 de
julhe de 1990, pela Junta Comercial do Distrito Federal, documen

tos esses que ficam arquivados neste Cartdrio, fica consignado!
para todos o8 fins e efeitos de direito que a firma Renovadora
de Pneus OK Ltda, proprietdria de imével objeto da presente ma
tricula, teve sua razdo scocial alterada para GRUPO CK CONSTRU
GOES E ORACOES LTDA. Dou fé. Brasilia, 06 de julho de 1990

Cam!'le = Ticalon Tediclirds
Av.5-22392 - ALTERACAC DE RAZRQ SOCIAL. De acordo com peticio de

09 de setembro de 1991, acompanhada de Certidio passada em 11 de
setembro de 1991, pela Junta Comercial do Distrito Federal e de
fotocopia da Ata da Assembléia Geral realizada em 12.08.91, devi
damente arquivada na Junta Comercial do Distrito Federal, sob o
ne5330000474-9, em 15.08.91, documentos esses que ficam aqui ar=-
quivados, fica consignado para todes os fins e efeitos de direi-
te que a firma GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pro-
prietaria do imovel objeto desta matricula, teve a spa razao sg
cial alterada para GRUPO OK CONSTRUCDES E I ES S/A.-Dou
fé.-Brasilia, 22 de ocutubro de 1991.-

mf"‘nwhné{ mwlé
Av.6-22392 - ALTERACAO DE RAZAQ SOCIAL. De acordc com E&?ﬁo de
12.05.94, acompanhada de fotocopia da Ata da Assembléia Geral Ex
traordindria realizada em 07.07.93, devidamente arguivada na Jun
ta Comercial do Distrito Pederal em 26.07.93, scb o n? 5313505,8
e de fotocdpia da Certidio da referida Junta,datada de 31.05.94,
documentos esses que ficam aqui arguivados, fica consignado para
todos os fins @ efeitos de direito que a firma GRUPO OK CONSTRU
COES E INCORPORACOES S/A, teve a sua razao social alterada para

GRUPC OK CONSTRUCOES PORACOES LTDA. Dou fé, Brasilia, 09
1de agosto de 1994. e 2T, »
Camllly Mécurnarton Soref - Thentos Jodlatais

.7-22392 - TRANSFERENCIA DE SEDE. De acordo com petigdo de 12.| J
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CARTORIO 0O 12 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS DO DISTRITO FEDERAL maTRCULA

ficua
UVRO 2 - REGISTRO GERAL 22352 j( 0z
3‘ 3 ( MATRICULA — REGISTROS € AVERBAGOES /l ¥ ¥ ANOTAGOES ‘
g S

(Lote 06, QL~4/14, atual: N¢ 06, Conjunto 16, QL-12, do SHI/Sul)
Av,7=22392 - (continuacac)... 12.05.%4, acompanhada de fotocopia

da 19 Alteragdo e Consolidagdo do Contratc Social do GRUPO OK
CONSTRUCOES E INCORPORACOERS LTDA, realizada em 27.07.93, devida-
mente arquivada na Junta Comercial do Distrito Pederal em 11.08.
93, sob o n® 5313652,8 e de fotocOpia da Certidao da referida
Junta, datada de 20.05.94, documentos esses que ficam aqui arqui
vados, fica consignado para todos os fins e efeitos de direito
que a firma GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACDES LTDA, proprietd
ria do imével objeto desta matricula, transferiu a sua sede so

c

22392

MATRICULA N?

cial para a cidade de Sic Paulo-SP., & Rua Guararapes, n¢ 1,EB55,
Brob ovo. Dou fé. Brasilia, 09 de agosto de 1§94.- —

ru Soares « Thondm Tolld e
Av.8-22392"- ALTERACAO DE RAZAD SOCIAL. De acordo com petigao de
12.05.94, acompanhada de fotocOpia da Ata da Assembléia Geral Bx
traordindria realizada em 24.01.94, devidamente arguivada na Jun
ta Comercial do Estado de Sdo Paulo, em 23.03.94, sob o n9
3530013860,1 & de fotoccdpia da Certidao da referida Junta, data=-
da de 28.03.94, documentos esses gue ficam aqui arguivados, fica
consignade para todos os fins e efeitos de direito gue a firma
GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACDES LTDA,proprietiria do imdvel
objeto desta matricula, teve & sua rezlo social alterada para
GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A, com sede Sao Paulo,

Capf?’%&m fé&. Brasilia, 09 de agosto de 1994.-

Napplltn Fimion 8pfors - Thelon Totisibee
Av.9-22392 _-/{ANCSLAMZNTO DE PACTO DE RETROVENDA. Da acordo com
petigio de 30.07.97, acompanhada de Declaragido expedida em 21.
07.97, pela COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, dacu=-
mentos esses que ficam agul arquivades, o Pacto de Retrovendague

recai sobre o imdvel objeto da presente matricula,

do para todos os fins & efeitos de direito.-.- X
Dou fé. 04.09.97. Bscrevente,m@. -

R=10-22392 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora: GRUPO OK CONSTR ES E
INCORPORACOES S/A, 3& qualificada. Credor: BANCO DO BRASIL S/A ,
por sua Agéncia Taguanorte~DF, CGC ne00.000.000/2038-%0. Titulo:
Cédula de Crédito Comercial de ne92/20037-4, emitida nesta praga
em 20.08.93, aditada por outra de 13.11.97, com vencimento para
20.11.2002, das guais ficam uma via aqui arquivadas. Valor do 4&
bito: R$1.115.718,81, garantido também por outros imbveis, a ser

oago em 60 prestacoes SNsaAls 0 sucessivas 31 ndo=-g 4 O ne

LIVAD 2 - REGISTRO GERAL

n&-_— commays
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MATHICULA - MEGISTROS E AVENDACOES ANOTACOES

ra em 13.12.97 e a filtima em 13.11.2002, com incidéncia de encar
gos bisicos calculados com base na Taxa Biasica Financeira-TBF,do
Banco Central, acrescida de scbretaxa de 1% 20 més, corresponden
te a 12,682% ao ano, sujeitando-se a operaclo aos reajustes cons
tantes do titulo. Hipoteca fei pm,/3 : -'tincia;:
, |bou t&, 23.12.97. Escrevente, -’ ’

|Av.11-22392 - INALIENABILIDADE. De acordo com o gue consta da Cé
dula de Crédito Comercial objeto do R-21 supra, ficou estabeleci
do que o bem constitutivo da garantia niio poderd ser gravado de
qualgquer dnus em favor de terceiros, nem arrendado, cedido,trans
ferido ou de qualquer forma alienado na vigéncia da referida cé-
Qula, == = m e m e mem e e e o e m e
Dou f&. 23.12.97. Escrevente,

R=12~22392 - HIPOTECA CEDULAR.-Devedora: GRUPO OFK CONSTRUCOES &
INCORPORACOES S/A, 3& qgualificada. Credor: BANCO DC BRASIL S/A ,
por sua Agéncia Taguanorte-DF, CGC ne00.000.000/2038-90. Titulo:
Cédula de Crédito Comercial de n©94/200019-X, emitida nesta pra-
¢a em 17.03.94, aditada por outras de 15.06.94 e 13.11.97, com
vencimento para 13.11.2002, das guais ficam uma via aqui arquiva
da. Valor do débito: R$241.132,45, garantido também por outros
imdveis, a ser pago em 60 prestacdes mensais ¢ sucessivas, ven-
cendo-se & primeira em 13.12.97 e a Gltima em 13.11.2002, com in
cidéncia de encargos bisicos calculados com base na Taxa Basica
Financeira~TBF, do Banco Central, acreacida de sobretaxa de 1%
ao més, correspondente a 12,682% ao ano, aujeitﬂndo-sc a opera-
¢do aos reajustes constantes do titplo. Hipoteca feita em 20
grau € sem CONCOrréncia.=,=.=. e e ema=,
pou fé. 23.12.97. Escrevente,y a—

/ 4
R=13=22392 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora: GRUPO OX CONSTRUCDES E

INCORPORACOES S/A, j& qualificada. Credor: BANCO DO BRASIL S/a ,
por sua Agéncia Taguanorte~-DF, CGC ne00.000.000/2038-90. Titulo:
Cédula de Crédito Comercial éde n¢94/200020-3, emitida nesta pra-
ca em 17.03.94, aditada por outras de 15.06.94, 15.09.95, 15.01.

95, 15.04.95, 15.07.9% ¢ 13.11.97, com vencimento para 13 de no~
vembro de 2002, das gquals ficam uma via agui arquivada. Valor
do débito: R$ 1.103.819,68, garantido também por outros imd-
veis, & ser pago em 60 prestagdes mensais @ sucessivas, ven=-
cendo-se a primeira em 13.12.97 e a Gltima em 13.11.2002, com in
cidénecia de encarges bésicos calculados com base na Taxa Basica
\Financeira-TBF, do Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1% <J

——

——
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MATRICULA - HEGISTROS E AVERBAGOES 2OTAES

J

03

{Lote nC06, QL-4/14, atual: NO . Conjunto P -12, T/50LT
R-13-22392 -~ (continuacao)...l® ao més, correspondente a 12,682%
a0 ano, sujeitando-se a operagao reajustes constantes do tity
lo. Hipoteca feita em 39 grau a-sé . B Semammem,
pou fé. 23.12.97. Escreven :

-

22392

R-14-22332 - HIPOTECA CEDULAR, Devedora: GRUPO OK CONSTRUCOES E
INCORPORACDES S/A, J& gualificada. Credor: BANCO DO BRASIL 5/A4 ,
por szua Agéncia Taguanorte-DF, CGC ne900.000.000/2038-90. Titulo:
Cédula de Crédito Comercial de ne94/200128-5, emitida nesta pra-
¢a em 30,11.94, aditada por outra de 13.11.97, com vencimento pa
ra 13.11.2002, das quais ficam uma via agui arquivada., Valor do
débito: R$ 437.642,16, garantido tambem por ocutros imdveis, a
ser pago em 60 prestacoes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 13.12,97 ¢ a Gltima em 13,11.2002, com incidéncia de
encargos basicos calculados com base na Taxa Basica Financeira -
THRP, do Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1% ao més, cor=-
respondente a 12,682% ao ano, sujeitando-se a operagdo aos rea-
justes constantes do titulo. Hipotgga feita em 4¢ grau e sem con

MATRICULA N°

cotréncl.a.-.-.-.-.-.-.-.-..- e et et o S e P ]
Dou f£&. 23.12.97. Escrevent

Av.15-22392 -~ INALIENABILIDADE. acordc com 0 gue consta da Cé
dula de Crédito Comercial objeto do R-14 supra, ficou estabeleci
do que o bem constitutivo da garantia ndo poderd ser gravado de
qualguer onus em favor de terceirocs, nem arrendado, cedido,trans
ia da referida cé-

ferido ou de gqualguer forma alienadg
Aula. =, = = e m ey m - /"
Dou fé. 23.12.97. Escrevente

R=16-223%2 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora: GRUPO OK CONSTRUCOES E |
INCORPORACOES S/A, 3J& gqualificada. Credor: BANCO DO BRASIL S/A ,
por sua Agéncia Taguanorte-DF, CGC ne00.000.000/2038-50. Titulo:
Cédula de Crédito Comercial de n®95/20006=1, emitida nesta pra-
¢a em 19.01.95, aditada por cutra de 13.11.%7, com vencimento pa
ra 13.11.2002, das quais fica uma via aqui arqguivada. Valor do
d&bito: R$254.081,51, garantide também por outros imbveis, a ser
pago em 60 prestacdes mensais o sucessivas, vencende-se a primei
ra em 13.12.97 e a @ltima em 13.11.2002, com incidéncia de encar
gos basicos calculados com base na Taxa Basica Financeira-TBF ,
do Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1% ao més, correspon
dente a 12,682% ac ano, sujeitando-se a operacdo aos reajustes
| constantes do titulo. Hipoteca feita em 59 grau e sem concorrén= i

LIVRO 2 -~ REGISTRO GERAL
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cia.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-W.-.-.-'.74-.-

Av.17-22392 - INALIENABILIDADE. acordo com o gue consta da Cé
dula de Crédito Comercial objeto de R-16 supra, ficou estabeleci
de que o bem constitutivo da garantia ndo podera ser gravado de
qualquer onus em favor de terceiros, nem arrendado, cedide,trans
ferido ou de qualquer forma alienad

7

WEESA T

a vigéncig da referida cé-

Dou fa. 23.12.97. Escrevente,

R-18-22392 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora: GRUPO OK CONSTRUCDES E
INCORPORACOES S/A, 3J& gualificada. Credor: BANCO DO BRASIL S/A ,l
por sua Agéncia Taguanorte-DF, CGC n@00.000.000/2038-90. Titule: |
Cédula de Crédito Comercial de ne95/20019~-3, emitida nesta pra-|
ca em 23.02.94, aditada por outras de 17.12.96 e 13.11.97, com
vencimento para 13.11.2002, das quais ficam ume via agui arguiva)
éa. valor do débito: R$1.203.142,17, garantido também por outros |
iméveis, a ser pago em 60 prestactes mensais e sucessivas, ven-
cendo-se a primeira em 13.12.97 e a ultima em 13.11.2002, com in
cidéncia de encargos bdsicos calculados com base na Taxa Basica)
Financeira-T8P, do Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1%
ao més, correspondente a 12,682% ao ano, sujeitando-se & opera=

¢ido aos reajustes constantes do titgylo. Hipoteca feita em 60

grau ¢ sem concorrencia.-.—.=
pou f&. 23.12.97. Bscrevente

Av.19-22392 - INALIENARILIDADE. De acordo com © gque consta da Cé&
dula de Crédito Comercial objeto do R-18 supra, ficou estabeleci
do que o bem constitutivo da garantia nfo podera ser gravado de
qualguer Snus em favor de terceiros, nem arrendado, cedido,trans
ferido ou de gualquer forma aliena a vigéncia da referida cé-

R=20-22392 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora: OX BENFICA COMPANHIA NA
CIONAL DE PNEUS S/A, com sede em Santo André-SP, CGC n@ 34.293.
449/0001-07. Interveniente Dadora da Garantia: GRUPO OX CONSTRU-
CAES E INCORPORACDES S/A, ja gualificada. Credor: BANCO DO BRA~
S8IL S/A, por sua Agéncia Taguanorte-DF, CGC n?@ 00.000/2038-90.
r{tulo: Cédula de Créditoc Comercial de nv96/00319-7, emitida neg
ta praga em 09.07.96, aditada por outra de 13.11.97, com venci-
mento para 13.11,2002, das guais ficam uma via agui arquiva-

() conreaggcrea
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NATRIDSLA A
223927 [_ 04
B

ROTARES

w )

04

{Lote nR06, QL-4/14, atual: N¢ 06, Confunto 16, QL-12, SHI/SUL)
R-20-22392 - (continuagdo)...arquivada. Valor do débito: R$.....
$1.181,201,28, garantido também por outros imdveis, a ser pago
em 60 prestacOes mensals e sucessivas, vencendo-se a  primeira
em 13.12.97 e a Gltima em 13.11.2002, com incidéncia de encargos
basicos calculados com base na Taxa Basica Financeira-TBP, do
Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1t aoc més, correspon=

dente a 12,682% aoc ano, sujeitando-se a operacac aos reajustes

constantes do titulo. Hipoteca feita em 79 grau e sem concorrén-

MATRICULA N® ' 22392 '[_

Av.21-22392 - INALIENABILIDADE. De accrdo cam © que consta da Cé
dula de Crédito Comercial objetoc do R-20 supra, ficou estabeleci
do gue o bem constitutivo da garantia ndo podera ser gravado de
qualguer onus em favor de terceiros, nem arrendade, cedido,trans

ferido ou de gualquer forma aliena na vigéncia da referida cé-

dula.=.=.= .= .= = m ...,
Dou fé. 23.12.97. Escrevent

R-22-22392 - HIPOTECA cenuus\:f/ Devod{az OK BENFICA COMPANHIA NA
CIONAL DE PNEUS S/A, com sede em Santo André-SP, CGC no¢ 34.293.
449/0001-07. Interveniente Dadora da Garantia: GRUPO OK CONSTRU-
COES E INCORPORACOES S/A, J& qualificada. Credor: BANCO DO BRA-
SIL 8/A, por sua Agéncia Taguanorte=-DF, CGC nv 00.000/2038=-90.
Titulo: C2dula de Crédito Comercial de nv96/00322-7, emitida nes
ta praca em 10.07.96, aditada por outra de 13.11.97, com venci-
mento para 13.11.2002, das gquais ficam uma wvia aqui arquiva-
da. valor do débito: R$ B883.544,77, garantido também por outros
imdveis, a ser pago em 60 prestacdes mensails e sucessivas, ven-
cendo-se a primeira em 13.12.97 e & Gltima em 13.11.2002, com in
cidéncia de encargos badsicos calculados com base na Taxa Basica
Financeira-TBF, do Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1%
ao més, correspondente a 12,682% ac ano, sujeitando-se a opera-
cao aos reajustes constantes do tityko., Hipoteca feita em 82
grau e sem concorréncia.=.=-.= 4 ] T
bou fé&, 23.12.97. Escrevente,l
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Av.23-22392 - INALIENASILIDADE, De acordo com ¢ que consta da Cé
dula de Crédito Comercial objeto do R-22 supra, ficou estabeleci
- do que o bem constitutivo da garantia ndo poderd ser gravado de
qualquer dnus em favor de terceiros, nem arrendado, cedido,trans

ferido ou de qualquer forma alienado na vigéncia da referida cé- p
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MATRICULA - REG/STROS E AVERBAGOES monles

Dou fé. 23.12.97. Escrevente

R-24-22392 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora: OK BENPICA COMPANHIA KA
CIONAL DE PNEUS 8/A, com sede em Santo André-5P, CGC n¢ 34,293,
449/0001~07, Interveniente Dadora da Garantia: GRUPO OK CONSTRU-
COES E INCORPORACDES S/A, ja gualificada. Creder: BANCO DO BRA- |
SIL S/A, por sua Agéncia Taguanorte-DF, CGC no 00.000/2038-20.
Titule: Cfdula de Crédito Comercial de n096/00487-6, emitida nes
ta praca em 19.12.96, aditada por outra de 13.11.97, com wvenci-
mento para 13.11.2002, das quais ficam uma via aqui arguiva-
da, Valer do débito: RS 311.015,50, garantido também por outros
imdveis, & ser page em 60 prestagdes mensais e sucessivas, wven-
cendo=-ge a primeira em 13.12.97 e a dltima em 13.11.2002, com in
ecidéncia de encargos bisicos calculados com base na Taxa Basica
Financeira~TBF, do Banco Central, acrescida de sobretaxa de 1%
ao més, correspondente a 12,682% ao ang, sujeitando-se a opera-
. Hipoteca feita em 3¢

VERSUNCIA

¢cio aos reajustes constantes do tit

grau @ sem concorréncia.-.-.-
Dou fé. 23.12.97. Escrevente

Av,25-22392 - INALIENABILIDADE. D
dula de Crédito Comercial objeto do R-24 supra, ficou estabeleci
do gue © bem constitutivo da garantia nac poderd ser gravado de
gualquer Onus em faver de terceiros, nem arrendado, cedido,trans
ferido ou de qualguer forma alienadp-na vigéncia da referida cé-

cordo com o gue consta da Cé

pou f&. 23.12.97. Escrevente

Av.26=22392 - QUITACAO DE PRECO. De"acordo com petigidoc de 10.08.
98, acompanhada de Declaracgdo de Quitagdo nv¢ 3/98, expedida em 23
04.98, pela COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA-TERRACAP, sucessorJ
da NOVACAP, documentos esses que ficam aqui arguivados, o pagamen
to do prego do terreno objeto da presente matricula foi inte-

gralmente realizado junto a
Dou fé. 04.09.98. Escrevente

Av.27-22392 = BLOQUEIO DZ TRANSFERENCIA. De acordd com Oficios/
Mandados ne@s 1.591/8C e 1.690, expedidos em 11.05.2000 e 22.05.
2000, respectivamente, pela Diretora de Secretaria da Corregedo-
J{ria do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territdrios,
acompanhados do Oficio ne 391/2000, datado de 24.04.2000, expedi
\do pela 128 Vara da Justiga Federal - Seclo Judicidria de S80 Pa

() conreaggcrea
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MATRICULA - REGISTROS £ AVERS

{Lote n¢ 06, QL-4/14, atual: KO 06, Conj. 16, QL-12, SHI/SUL)

Av.27-22392 - (continuagdo)...Paulo=-SP e da R. Decisdo proferida
pela MM8 Juiza Pederal da referida Vara, Dr® Silvia Figueiredo
Margues, om 24.04.2000, extraidos dos autos da Agdo Civil Pdblica
movida pele Ministério Piblico Federal contra o GRUPO OR=-CONSTRU=-
QOES E INCORPORACDES S/A E OUTROS - Processo n® 2000.61.00.012554
=5, documentos esses que ficam aqui arquivados, foi decretade o
blogueio do imdvel objeto desta matricula, por de
pracitada Juiza Federal.=.=,=,=,
pou fé. 05.06.2000. Escrevente,

Jos )

minagdo da su

MATRICULA N* l 22392

R.28~22392 =~ ARROLAMENTO DE BEN®: Certifico que, de acorde com
Oficio ne 2163, datado de 09.11,2000, expedido pelc Delegado da
Receita Federal em Brasilia-DF, Nilton Tadeu Nogueira, documento
esse que fica aqui arguivado, foi arrolado o imdvel objeto desta
matricula, conforme extrato do Terme de Arrolamento de Bens e DL
reitos, lavrado conforme disposto no artigo &4 (caput) e seu pa-
ragrafo 59, da Lei n® 9.532 de 10.12.97, e do quo 50, da 1IN/

Av.29-22392 - INDISPONIBILIDADE. De .acor:lo com Offcio/GAB/NO1130
datado de 11.05.2001, expedido pelc Desembargador Corregedor da
Justica dc Distritc Federal e dos Territdrios, Dr. Nivie Geraldo
Gongalves, documento esse que fica aqul arquivado, foi decreta-
da, cautelarmente, pelo prazo de um ano, a indisponibilidade do
imdvel cbjeto desta matricula, nos termos da decisdo n® 026/2001
™U-Plendrio, proferida pelo Egrégio Tribunal de Contas da
Unido, em 31/01/2001, nos autos do processo noeTC=017.7237Z00058

pou fé. 22.05.2001. Escrevente,.

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

n === = —om—ige

() CONFEA[CREA

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106




Ana Rodrigues Ramos

Engenheira Civil e Engenheira de Producdo )
Especialista em Avaliacdes de Imdveis, Renovatdria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgao Civil

MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGCTES
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1 Oficio de Registro de Iméveis LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
malﬂcull fleha ———
do Distrito Federal 22392 j
(WWMSMHL)

R30.22392 - PENHORA - De acordo com CertidZo datada de 09/11/2001, expedida pela Diretora de
Secretaria da 19* Vara Civel da Circunserigio Judiciing de Brasilia-DF, em cumprimento & determinagdo
do MM" Juiza de Diresto Dr* Mara Silda Nunes de Almeida, extraida dos autos da Agdo Execughio n®
75.446.7, requenda pelo credor BANCO DO BRASIL S/A. com sede nesta Capital, CGC n®

U

g S | 00.000.000/2038-90, contra o5 devedores OK BENFICA COMPANHIA NACIONAL DE PNEUS S/A,
S CGC n® 34.203.449/0001-70; LINO MARTINS PINTO, brasileiro, casado, empresario, CPF n®
1 004,999 006-34; e, LUIZ ESTEVAOQ DE OLIVEIRAMETO, brasileiro, casado, empresirio, CPF n®
010.948.581-03, 0 imoved ob;elo da prescme natrfcubfics patlo para pagamento do débito no yalor
de RS1 802 778,60, J o ; stndo depositdno o Sr. Lino Martins Pinto
l DOU FE. Em29/1 ' e
Escrevente. ~
13 :
% “ || R31-22392 - A VoL dado de Am'slocch:mothudodeZJ'OS!.m
g & || expedido pelo Juizo Federal € ]9‘ Vara - Seglo Judicidria de Brasilia-DF, em cumprimento &

determinagdo do MM Juiz Federal, Dr. Ricardo Gongalves da Rocha Castro, extraido dos autos da Agao
Cautelar de Arresto - Processo n* 2002 142639, requerida pela credora L’NIAO FEDERAL, ceatra a
devedora GRUPO OK - CONSTRUCOES E INCORPORAGOES /A, o imdvel objeto da presente
matricula foi arrestado para pagamenio do dabi glor de R$251.059 041,95, garantido também por
autros imiveis, sendo depos pesra Neto. DOU FE Em, 01/07/2002

Escrevente LA %

-

R.22-22392 - PENHORA - De acordo com Certiddo datada de 25/03/2003, prenotadn neste Servigo
Registral sob o n° 355309, em data de 29/07/2004, expedida pela Diretora Substituta da Secretaria da 12*
Vara Civel da Circunscrigho Fspecial Judicidria de Brasilia-DF, em cumprimento a determinagio do
MM. Juiz de Direito Dr. Luciano Moreira Vasconcelos, ex4effida dos autos da Aglio Execuglo n®
00075.450-7/00, thumda pelo m BANCO DO BRASL S/A <garsede nesta Capital, CGC n°

y ﬂ" 5 ES E INCORPORACOES S/A,
a foi penhorado para pagamento do

RJA3-22392 - PE? - De M Cemdio datada de 23/08/2002, pnmowda neste Servigo
Registral sob o n® 355308, em data de 29/07/2004, expedida pela Diretorn da Secreturia da 14* Vara
Civel da Circunscrigdo Judiciaria de Brasilia-DF, em cumprimento a determinago da MM Juiza de
Direito Substituta, Dr* Haranayr Inficia do Rego, extralda dos auros da Aglio Execuglio n® 75.466-0099,
requerida pelo gredor BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ n® 00,000,000/2038-90, contra os devedores OK
BENFICA COMPANHIA NACIONAL DE PNEUS, CNPJ n® 01.635.160/0001-06: GRUPO OK
CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A, CNPI n® 01, 5 F60/0001-06; LINO MARTINS PINTO,
hmleam casado, empn.séno ('PP n® 004999 006- IZ ESTEYAO DE OLIVEIRA NETO,

RJ4-22392 - ackrdo com Certiddo datada de 17/12/2004, prenotada neste Servigo
Registral sob o n® 361072, em data de 07/01/2008, expedida pelo Juizo de Direito da 7* Vara Civel da
Circunserigio Judicuing de Brasilia/DF, ¢m cumprimento @ determinaglo do MM. Juiz de Direito Dr.
Arilson Ramos de Aradjo, extraida dos autos da Aclo de Execucdo - Processo n® 1999.01.1.075457-2,
requerida pelo credor BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ n® 00.000.000:2038-90, contra os devedores

MIOWTTTIN 1A Ny VRS

() CONFEA[CREA

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106




Ana Rodrigues Ramos
ARZ e Engenheira Civil e Engenheira de Producdo

Especialista em Avaliagdes de Imdveis, Renovatoria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

maltricula ficha

2239 I l 06 I
GRUPO OK - CONSTRUCOES E INCORPORAGOES S/A, com sede nesn Capital, CNPJ n°
01.535.160:0001-06, LINO MARTINS PINTO, CPF n° 004,999, -34 e LUIZ ESTEVAO OLIVEIRA
Nl-.ll) (,l'l- n® 010,948 581-03, nsldemu e domicilindos o mmovel objeto da presente

08,42, garantido tembém por
mtﬁ'DOU FE. Luiz Gustavo [elio Ribeiro,

s Servigo Registral sob o n* 362035, em data de 09/02/2005,
expedido 17cla Dmctom de #ria da 19" Vara Federal da Se¢do Judicidria do Distrito Federal,
extraido dos autes do Agho de Execuglo Diversa por 1Tulo Extrajudicial - Processo n® 2002.16926-3
(dependente a0 Processo n° 2002.14263-9), movida pela LUINIAO FEDERAL em desfaver do GRUPO
OK - CONSTRUCOES E INCORPORACOES $/A, fica consignado que o amesto de Que trata o R31
desta matricula foi convertido em penhora, garantia do débito ali mencionado. DOU FE, Luiz
Gustave Lelio Rlbqu,o registradoe, 250202009/
Escrevente

——

1 SRRy

R.36-22392 - PENHORA - De acordo com Certiddo datdda de 10/08/2007, prenotada neste Servigo
Registral sob o n® 393313, em 23/08°2007, expedida pelo Juizo de Direito da 20" Vara Civel da
Circunserigio Judiciria de Brasilin/DF, cm cumprimento & determinagio da MM* Juiza de Dircito Dra,
Iracema Miranda e Silva, extraida dos autos da Aglio de Execuglio - Processo n® 75.460-4/99, requerida
pelo gredor BANCO DO BRASIL SA, contrr os devedafes GRUPO OK - CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S/A, "

nh;elo da presente matrles

R.237-22392 - P:NH}mx/ -.’ =50 datada de 05/02/2001, prenotada neste Servigo
Registrul sob o n” 418672, em 1%
Circunscrigho Especial Judiciaria dé&B; asﬂw‘DF em cumprimento & determinagio do MM. Juiz Dr. Joio
Paulo das Neves, extraida dos autos da Agilo de Execugdo - Processo n® 75.448-3/99, movida pelo gredor
BANCO DO BRASIL SA, em desfavor do devedor GRUPO OK - CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S/A, o imdvel g ga-atricula foi penhorado para garantia da divida no valor

de R$2.252.226.04, gmamsdo trfihis y ¥ imovpis, ficando como figl depositino o Sr. Lino
Martins Pml DOLI FE. jetavo (i Ribeith +efirador, 15/05/2009,
Escre

PR

R.38-22392 -« PENHORA - De acorde com certidio datada de 19/01/2010, prenotada neste Servigo
Registral sob o a” 428141, em 22/01/2010), expedida pelo Juizo de Direito du 2* Vara Clvel da
Circunscrigdo Especial Judickdria de Brasilia/DF, extraida dos autos da A¢lio de Execuglo - Procesao n”
1999.01.1.075453-0, movida pelo gredor BANCO DO BRASIL SA. em desfavor do devedor GRUPO
OK - CONSTRUCOES E INCOR OR COES S/A, ¢ Outros, o imdvel objeto desta matricula for

Av 39-22397 - Fica consignado pura todos os fins ¢ cf:nmss de diretto que o enderego correto do imavel
ubjeto desta matricula SRFATSTY da QL-12 do COMLY\TO 16, N7 (16. ¢ niio como constou quando da
abertura desta [icha 3 %o, po agr de_sutncorreiglo, ¢ feita com fulero no que

dispoe o art, 2 : st efio Ribeiro, registrador, 11/03/2011.

Escrevenés {/ o

R40.22392 - mnnoW oo fat vertidha dm.sa de 21/01/2011, prenotada neste Servico
CONTINUA NA FICHA 7

na:— s
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1° Oficio de R de Tméviels LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
eﬂbu 0 Scha
do Distrito Federal [_ 2. 392_] [_ _j

(Lot &° 06, QT -4114, atupls N* 96, Conpunto 12, da QL-13, de SHESUL)
Regiowal ach 0 2" 441352, em 030372011, expedida pelo Julzo de Dirwto da & Viea Civdl ds
Ciranserigio Bpecial Jubiciiia & BrisiliaDF, cazalds dos setos da Aglo de Execusdo - Processo o'
1959 011 O75464-5, mevida pelo goadar BANCO DO BRASIL S/A, CNPT »* 00,000 000203850, em
destirvor do devedor GRUPO OK - - CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LYDA, ¢ Qutres, @ iménved

25 || objese desta fo penborado pe da Svids m0 yxkr de RES18.426,32,
& erbém pee outro Umdvels, segdo Sr. Lino Maetits Pinto. NOU FE, Luiz Gutiva Lelo
Ribeiro, 1 11

ANCELAMENTO DE FENHORA - De acordo oom o Offciu 5 § 52872012, dando de

241072012, preectado neste oleg;llnhvbon 460620, en 121172012, expedide pein Juizo de
Umundnlr\runo e g 2 EsppoetTPadicidcia de Brasilla DF, extraics dus astos ds Aglo
nd0 Y penhfen ge-gm tate o R32. DOK FE, Luiz Guesve Leso

maviculs
2392
?

AxA42:12192 - De acordo oom o requerimerin & GRUFOIOK CONSTRUGOES & INCORPORACOES
LTDA EPP, datado de 26022115, ;Nmmk resle Servigo Regisira) sob o n* 438450, em 02032015, ¢

hado de decslo proferich peis D b o hdrll(!nlMalu‘um:dcd.Apclwbo
Civel e 0012558.78 20004, 03.6100SP Trbunat Rtﬂimll Federal- 3* Regidn (Pmcensa origindno n*
2000.61.00.012554-8 - 12* Vara de S30 PaudoSP- Agds Covil Pablica), now seguentes sermos: " B de
evilar e ox mcidantes relacionados A lileeaglo dc bera @ vulorss declarados indsponivels nasies s
eesemn nnmllo pmcmuu ¢ imiadilizes 0 ereemimento S fase de cosheckmenio do Feito cors

S formadede com o 3 decidhdo s fls. 2953829535V & 303205010200

deteresho ¢ i "- e de Indisposibilidele de ben 2 valores decretada nos presenes
s com relagho aos reus apelames e, aclusive, a extenvlo da medida » evenials bens adauirdos no
canm 0 procuss, wndo em Vst que o Rvielamemo da refe pd dn cotstrtiva, deslireds =
asegunar o Ineresse poblico = o misgral T b I somende =0 jwim que n

deterainos au & gile Tnbuwd Regioral Pedergss Ribeiro, rogistrador,
IIM.»"’I)U

T B TTS T 7Ty a——— penben datado de 25012021, prosotada meste
Servigo Regatral sob o n® 356216, 2m 01022021, expedido pefo Juteo do Direitn da 14* Vara Civel de
DeasilinDF. owralds dos aws & Agdo do Cumpnmenin S Semceqa - Processo =
0033184:12.1959. 807000, movida pelo grador DANCO DD BRASH. SA, em desfaver do devedor
GRUPO OK - CONSTRUCOES [ INCORPORAQOES, ¢ Otresyem camprimaneo 3 detormieado do
MM Juiz g Dincso, e Luis Carlos de Mizanda, o imived nbicio dests. mwrricula (0f peahorads parm
garactiu da dividn no xalor do RS8.520.317,68, senddo depasitinio o Execitado. DO FE. Lo Gustave

Lsin Riboirn, or, DH022021,
fwm"M_ S

CERTIFICO ndo constar dos Inres de registros deste servigo reglslrul oté 02 de margo de 2021, nenhum outro énus,
res¥icho ou regstro de cfagdo de acdes ream o p o ou beacdo scbre o movel objeto desla
Matricuta, exceto ofs) mensionado(s) nojs} COM GNUS ~> R-10 A\uﬂ R-12, R-13, R-14, An15, R-16, Av-17, R-18,
Av-19, R-20. Av-21, R-2Z Av-23, R-24, Av-25, Av-27, R-30;, R-33, R-34, R-35, R-35, R-37, R-38, R-40; R-43. Exste{m)
profocosals) em andemento. SSTSANdIsponibildace de bans) de IAR0Z1. S5TEES(Ndispenibibdade de bens) de
A32021; DOU FE
Braslie-OF 03 de margo de 2021 Ukimo Ao R-42
* Cerndio extraida aletronicamente, de confarmydade com o argo 38 da Les n* 91 677109, o Pravimento n* 47,2016 do
ChJ VALIDADE 30 DIAS [art 19, 1V, Dec. 83240 de 06/06/1985),
* A aceitagac desta certiddo esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na
Intemet, no enderego: www.registrodeimovessdf.com.br
Padido n® 560023, Selo Digital: TIDFT20210280013454KUOZ

Emolumentos: R$25,80 - F.R.C.: R$1,80 - Total: R$27,60
* Emitida no eRIDFT, VEDADA SUA REVAI.IOACIO
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ANEXO II
Andlise do Projeto Aprovado X Executado (TERREO)
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Figura 12 - Analise Projeto Aprovado - Térreo (Parte 2)
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Figura 13 — Divergéncias do Projeto Aprovado X Executado — Térreo (Parte 1)

Tabela 2 - Divergéncia encontradas no Térreo - Parte 1

PROJETO APROVADO - TERRO EXECUTADO

Espelhos d’agua N&o foi executado. Executado jardim no local.
Academia e Sala de Massagem N&o foi executado. Executado jardim no local.
Hall do lavado Esta maior que o projeto.

Por estar dentro do terreno, porém fora do lote, a guarita ndo
Guarita foi computada no projeto aprovado, mas foi considerada no
calculo de &rea do Laudo.
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Figura 14 - Divergéncias do Projeto Aprovado X Executado — Térreo (Parte 2)

Tabela 3 - Divergéncias constatadas no Térreo (Parte 2)

PROJETO APROVADO - TERRO

EXECUTADO

Almoco e Espago Gourmet

Juncéo dos dois espacos. Ndo altera a area construida

Varanda virou sala

Com fechamento da varanda com portas de vidro
sanfonada, transformou-se a varanda em sala tendo a
flexibilidade de abrir tudo quando precisar.

Escada

N&o executada. Possibilitou o acréscimo da area da
oficina e construgdo de mais um closet no andar
superior.

Brinquedoteca / Banheiros Masc. e Fem. /
Sauna

Houve reconfiguracdo total do layout, porém, sem
alteracdo de &rea construida. Reduziu o tamanho da
brinquedoteca, eliminou a sauna, ampliou os banheiros
e acrescentou uma sala de massagem.
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Figura 15 - Andlise Projeto Aprovado - Superior

R e

Figura 16 - Divergéncias do Projeto Aprovado X Executado — Superior
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Tabela 4 - Divergéncias constatadas no pavimento superior

PROJETO APROVADO - SUPERIOR EXECUTADO

Rouparia e Maleiro ficavam no corredor dos quartos, foi
Cozinha/ Rouparia / Maleiro executado onde ficari a cozinha e construido uma copa

menor.

Com a saida da rouparia e maleiro do corredor, houve
Quartos alteragdo na area das suites e closets 2 e 3.

A ante sala foi eliminada, dando mais espaco para a
Ante Sala da Suite Master

suite e closet 1.

Com a saida da escada, houve uma reconfiguragdo dos
Suite Master como um todo sanitarios e banho, e acréscimo de um closet, bem

como reconfiguracéo de layout pela saida da ante sala.
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ANEXO III

Memoéria de Calculo da Area Construida

LEVANTAMENTO DE AREAS - PROJETO DE MODIFICAGAO E

ACRESCIMO
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1.853,57 m?
PLANTA EXECUTIVA TERREO - 02/07
1.341,42 m?
1 Hall Externo 18,50
2 Hall Interno 11,33
3 Suite Héspedes 21,78
4 Closet 3,44
5 Banho 5,28
6 Circulacao 5,83
7 Home Teather 30,89
8 Living 77,21
9 Living 26,52
10 Lavabo entrada 6,32
11 Hall do Lavabo 2,60
12 Sala de Almogo e Jantar 54,25
13 Varanda (Sala e Copa) 75,58
14 Louceiro 6,07
15 Garagem 53,60
16 Escada / Previsdo do Elevador 14,17
17 Circulacdo Elevador / Jantar 22,16
18 Cozinha 28,47
19 Area de Servico / Despensa 17,75
20 Espago Gourmet fundiu com Almogo 33,65
21 Quarto de Servigos 7,77
22 Quarto de Servigos 7,77
23 Banho 3,06
24 Saleta Funcionarios + Banho 16,08
25 Quarto de Servigos + Banho 13,78
26 Sala Vigilancia e Dados 7,65
27 Quarto Motorista 9,03
28 Garagem 54,80
29 Oficina 22,37
30 Banho 6,52
31 Escritdrio 32,40
32 Varanda 82,37
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33 Brinqu.edoteca / S.ala de Ma.ss.agem / 8114
Banheiros Masculino e Feminino

34 Deck 299,06

35 Piscina 153,87

36 Guarita 28,35

PLANTA EXECUTIVA SUPERIOR - 03/07

471,19 m?

37 Circulac,jéo / Sala intima / Cozinha / Maleiro / 65,06
Rouparia
38 Suite 3 33.95
39 Banho 3 6,40
40 Closet 3 888
41 Banho 2 6,40
42 Closet 2 888
43 Varanda 2527
44 Suite 2 33,95
45 Suite 1 33.95
46 Banho 6,40
47 Closet 1 888
48 Circula¢do 17.90
Suite Master / Banho / WC Masc / WC Fem.
49 Closet 1/ Cloiet 2/ Es/critério / / 143,87
50 Terraco 71.40

PLANTA EXECUTIVA COBERTURA - 04/07

40,96 m?

51 Caixa D’agua 40,96
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ANEXO 1V

Figura 17 - Vista da piscina, varanda e living

Figura 18 - Varanda das suites
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Figura 19 - Previséo do elevador

Figura 20 - Espago gourmet

) conreaggcren

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106




Ana Rodrigues Ramos

Engenheira Civil e Engenheira de Producdo )
Especialista em Avaliacdes de Imdveis, Renovatdria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

Figura 21 - Area externa com blocos intertravados

f \ - ,'./-'
e

e

Figura 22 - Area externa com blocos intertravados. Vagas para estacionamento.
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Figura 23 - Quarto de hdspedes, adaptado para um escritorio.
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ANEXO V

Folder do Imovel . .
Imprima ssts Foldsr, anots as principals caractsristicas do Imovsl  compars com imoveils
0 Folder das oufras Ofsrtas, Bons Negocios! Sazcws AW |

Sua percepgao do IMovel, preencha.

Anunciante Sverimovels Creci 9357
Fone (61)93300-2010 (51) 4103-2010 Data da Visita: ! [}
Coa. CADOSEV  Atualizagdo 04032021
Imovet Observar: Estado ge consenvacdo do Imdvel, posicio
00 501, VIZINhanga, COMErtio I0CH, PREGENGa e S6C0ias,
Tipo Casa nospials, Tansporte, BSANGa de seu Tabalo.
Endersgo SHIS QL 12 Conjurto 10 Enumers Pontos Poaltivos
Balrro LAGO SUL
Cidads BRASILIA
Quartos 4 Sulte 3 Garagem 5 DCE 0
Valor do Imovel Venda R$ 7.500.000
Valor do m* R$3823  ArsaPrivativa 850007
120000 n¥
Arsa Totel 20000 Enumers Pontos Negativos
Adicionala do Imovel:
Despensa, Escritorio, Lavabo, Piscina, Portdo ltronico, Sauna, Varanda
Descrigo do Imovel:
Linda casa, ncbre & siegante, iotaimente reformada, £ domuterios, sendc 3 suftes,
proximadamente BBUH’ locaiizads na GL 12, 3 quadra mals nobre & mais valcrzada
de Srasifa LA e por: PAVIMENTO
TERREO Saia de mum S ambientes; Sais de jantar; Lavabe:; Escritorio; Ampia
cozinhy; Cals de aimogo; Garapem coberts para 2 camos & descoberta para mais 3
camros; DCE: Area de servico: Depasito & Apartamento pu'l empregados caseiro.
PAVIMENTO SUPERICR Sais hniima (famity room) para 2 amblentes ﬂlmannw 3
ampias sultes, tando uma master com ciozel varanda e 2 banheros; Contra Proposta
varandas. Todos o3 possuem ar AREADE LAZER Amno
quints gramado com campo de futebol & um palsagizmo mpecavel, aiem de um R$

aconchegante ezpago gourmet com churrazquelra, ntegraco & 3l & & cozinhs,
PisCing aquecida e S3und. FAGA SUA FROFPOSTA! Analzamos tambem a
wsmmﬂe de permutas. Entre em contato conosco, agende sua visita e surpreenda- Avalle
£om 0 nozs0 PlantSa de segunda 3

semauauv.:n Nousumossu IMOVEL Su3 disponibiidade iNancerra + su3 percepclo do

R e terna 8 zus gspozilo ums Imoves + Vaior findl do Imdvel {valor [a negodiado)
equipe de especialstas para captar o imdve! ideal pra voce. Anuncie GRATIS com 3
Ever imoveis & ganhe uma avalagio mercadelogica realzaca por perites &
svaliadores crecenciados, com 3 emiss8o de um audo técnico chanceiado peio
CRECUCOFECH, aiém da produgdo de videos ¢ folos profissionais para DESTACAR o
seu Imovel. A Ever imoveis 3vaka, vende, aluga ou Consirti © s2u Imovel com Hagao
agiiicdace, wenico & $a juridica. INFOR&U\QOEG Ava Final
ADICIONAIS: 1. Conaighes azpaciais oe iccagho pars % @3 0 a 10 sua disposig3o de comprar
ke o Lt E0 ¥alor cho venm! & sats Imovel 8 compars com oulras
Imeve! de que Irata esta oferts, estio sujeRoz 3 mudangas sem 3wiso prévio. 3
Ficar$o por conts Snica & exciusia 0oz 10catanos 10daz 3z despesas reiativas a0z 1 2 3 4 5 & 7 8 & 1w
encargos da iocaglc, tals como: taxa ordinaria 6o condominic (se houver), FTUMLS e
33 Cespesas com O CORZUMG de SPU3 € energia sléirica.

| AS INFORMACOES SAQ DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.

Figura 24 - AMOSTRA 1
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A Folder do Imoével = 3
J.URIO AGUIAR  'mprima eete Foider, anots as p p isticas do Imovel & pare com |m°ve!§
o Folder das outras Ofertas. Bons Negocios! eruaund
Anunciants J Liro Agular Empreendmenios Creci 10342 Sua percepgio do Imoval, p
Imobiliances .
Fons (61)3280066 (61) S3178-8000 Detada Vil - Sd- Ao -
cod. CADDDS3 Atualizagdo 04032021 Observar: Estado de consarvagSo do Imowel, posiglo
Imovel 00 501, vizinhanga, COMEsio I0C, PREsenta de escoias,
Tipo Casa nospiials, Fansporte, disianca de seu Yabalho.
. Enumers Pontos Positivos
Enderego SHIS GL 12 Conjunto 0
Balrro LAGOSLL
Cidads BRASILIA
Quartos £ Sulte 5 Garagem 5 DCE 0
Valor do Imovel Venda R$ 14.000.000
Valor do m* R$ 10769  Area Privativa 1300,00 m*
Arsa Total ogom* Enumere Pontos Negativos
Adicionals do Imovel:
Descrigao do Imovel:
[~ J.LIRIO AGUIAR—{| PENINSULA DO MIN:2TROS MANSAD EZSETACULAR
QL 12 vendo manzio espetacular, com S sultes, excritdrio, saifc grande, sals de
jantar, copa, cozinha, Srea de servigo, 3 dependéncias de empregada, garagem para S
cares, srea de lazer belissirma, com campo de futebai & piscina. 2 Pavimentos com
elevador. Tudo 9o bom e do mehor. Sica na peninsuls dos Minis¥ros, conjunto zero.
Leve o3 Interessados pessoaimente. Vaior base R$ 14.000.000,00. Caza oo uxo,
oportunidade Urica. F- 32178-8000 C/350.
Contra Proposta
R$
Avalle
Sua disporibiidade financeira + sua geruep:;:o do
Imdvel + Vaior final do imdvel (valor [a negodiado)
$30 Final
Assinale da 0 3 10 sua disposigdo de
eets Imovel 8 compars com outras
1 2 3 4 5 &8 7 8 9 ®©

AS INFORMAGOES SAO DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
0S PREGOS PODERAO SER ALTERADOS A QUALQUER MOMENTO SEM PREVIA COMUNICAGAO.

ALNANNT 133832

Figura 25 - AMOSTRA 2
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Anunciants Everimeves Crecl 9357 Sua parcepgao do Imovel, preencha.

Fons (61)93300-2010 (51)4103-2010 Data da Visita: ! ]

cod. CADO73 Atualizagio 04032021
Imovei Obsarvar: Estado de eonserfaga: a0 m*pwﬁo
Tipo Casa vm wz\gme 3 02 seu

Enderego SHIS GL 12 Conjunto 0 Enumers Pontos Positivos

Balrro LAGO SUL

Cidades  BRASILIA

Quartos € Suite & Garagem & DCE ©

Valor do Imovel Venda R$ 11.590.000
Valor do m* R§ 9342 Arsa Privativa 121800 m¢

Arsa Total 3500,00 m*

Adicionais do Imovel:
Despensa, Escriiono, Lavabo, Piscina, Portdo Sistronico, Sauna, Varanda

Dascrigao do Imovel:

Recigéncls Espetscular com 3cesz0 30 Lage na QL 12 (Peninsuia dos Minizyos). Casa
de %o padric com 1.213 m* de area consruida, ecificada em um iote de termeno Yo
Ponta de Picoie, D peRs ITO SUPERIOR Cala
de TV, 5 Sufes pienas, & com iavato; Capeia;
Lavato e Copa Intma. PAVIMENTS TERREO Sals de estar pars 3 ambientes; Sais de
|antar com iyvabo; Escritoria com mesa, armarios & banhero; Cazinha; Elevadcr; Copa:
Ares de servico; 2 DCEs; 1 Guartc para motoristas; Quarto de passar; Garagem coberta
para 4 velcuios; Guarita; Bar; Churrasqueira com elevador (monta cargal para o
subsolo; Picina aquecida; Ducha: 2 Lavabos; Caza de embarcaghes; Garagem para & Contra Proposta
weicuioz; Cand; Quintal com paisagizmo Implantade. FAVIMENTO SUS20LO Salo de
Joges com 2 banheiros; 2ai80 de festa com boate & jogo de Lz 3PA com plzcina RS
aguecida e Midromassagem:; Elevador monta Carga para 8 churrasquera e amplo
£3pago com armarios. VENDA, PERMUTA OU ALUGUEL, DEIXE O SEU MOVEL
CONOSCO & cofnn: noszo - Plantic de Avalle

segunds 8 segunda 433 Sh 33 22h. Anuncie GRATIS com a EVER IMOVES e ganhe p

™3 3vaiagho MErcaaciogica realTaca por DENMos & aValateres Credencaces, com 3 Sua dsponiilidads INAnCea + SUa percepcio 4o
emiazio de um I3udo tecnico chancelado pelo CRECUCOFEC), aeém da produgdc de Imawvel + Valor fnal do Imoved (valor |2 negodiado)
vigecs e fotos profissionals pars DESTACAR o seu movel A Ever imdveis avalia,
vende, SiugS ou CoRSIrd] © seu Imavel com agiliiade, profssicnalismo e5co € saguranga
juridica. FORMALIZE SUA PROPOSTA dretaments em nosso ste, bazta coplar e colar
olm(ﬂl:s' i na bama ge ¢0 do seu
com 0 codipo 80 Imdvel & envise.
ENCOHEHDE SEU IMOVEL & tenha 8 sua d.oo.‘glo uma equipe de especiaistas frafiagic rinut
para captar © movel iceal pra vocs. Sasta copiar e colar o fink. Assinale de 0 3 10 sua disposig3o de comprar
Slpsaee. el 0.0 sect 8ats ImOvel & compars com outras

computacor ou e enviaras do m. que vocé
procura. INFORMAGOES ADICIONAIS: 1. A dsponipiidade e o valor oo venal 4o 1 2 3 45 6 7 8 9 10
Imével ce que trata exts oferts, estio suje20s & mudaNCas sem ovisc pravio. 2 FicarSo
por conta Onica & excluziva 9o promBente comprader 10033 32 dezpesas refatives &

de do imovel = emcsnl bem como quaizquer

©utras despesas necessariaz e <8

ac regocic
InChuzive QUSGUEr JeZDEZ3T COM ANANCIaTento oD Iiano, T8 for necessari.

AS INFORMAGOES SAO DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
0S PREGOS PODERAO SER ALTERADOS A QUALQUER MOMENTO SEM PREVIA COMUNICAGRO.

04/092021 122121

Figura 26 - AMOSTRA 3

() conreagcREA

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106




AR>2

Ana Rodrigues Ramos

Engenheira Civil e Engenheira de Producdo

'. ~ Je . 7. " .
Especialista em Avaliagdes de Imoveis, Renovatdria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil
04/09/2021 Casa a venda com 5 Quartos, Lago Sul, Brasilia - Consultar valor, 1728 m2 - ID: 2951954656 - Wimoveis
\..UIIIPIGI v r-uugal v ICIIIWIO\JO v HIUVCE INVUVY Vv ravuia v Anuncial'
?wimoveis =
Pados G gratls

galeria Contatar

[©) Fotos

Wimoveis Casas Comprar Distrito Federal Brasilia Lago Sul PENINSULA DOS MINISTROS | QL 12 CJ.01 - Projeto
Denise Zuba- Construgdo.

<&> 47 pessoas viram este imével nos dltimos 30 dias

Casa - 1728m? - 5 Quartos - 5 Vagas

SHIS QL 12 CONJUNTO 01 CASA, Lago Sul, Brasflia
1728 m* Total 1728 m? Util 5 Banheiros 5 Vagas 5 Quartos 5 Suites Em construcao Idade do imével

Publicado ha 323 dias
Penfnsula Dos Ministros | QI 12 Cj.01 - Projeto Denise Zuba - Construcao.

Belissimo Projeto Denise Zuba, rico em detalhes, acabamento moderno, sofisticado. Para clientes exigentes e de bom gosto

Oportunidade para acompanhar e personalizar o seu imével do seu jeito. PENINSULA DOS MINISTROS, Localizacao nobre de
Brasilia.

Figura 27 - AMOSTRA 4
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04/02/2021 Casa a venda com 8 Quartos, Setor de Habitagdes Individuais Sul. Brasilia - RS 7.900.000. 2000 m2 - ID: 2855455638 - Wimove's
Ui ar v Auyar v tenpuvicoua v nmuver ivuve v rowinge v n 3 r
?wimovels

aleria Contatar

(€& Fotos

Wimoveis Casas Comprar Distrito Federal Brasilia Setor de Habitacdes Individuais Sul SHIS QL 12 Peninsula dos

@;- 154 pessoas viram este imdvel nos Ultimos 30 dias
Casa - 1200m? - 6 Quartos - 7 Vagas
Shis Qi 12 Conjunto, Setor de Habitagdes Individuais Sul, Brasilia
2000 m? Total 1200 m? Otil 7 Banheiros 7 Vagas
%+ Este imdvel tem: Proprietdrio direto,
Publicado hi 116 dias
Shis QI 12 Peninsula Dos Ministros

SHIS QL 12
Casa na Peninsula dos Ministros Lago Sul

Vendo Excelente Casa na PENINSULA com 1200 mts.

1° piso:

6 Quartos 4 Suftes 10 Idade do imdvel

Garagem, Area de Servico, DCE (02 quartos de empregada e 01 banheiro), Despensa fechada, Armarios na Lavanderia e Area

Descoberta.

2° piso:

Hall de entrada, Sala com 04 ambientes, Lavabo, Sala de Jantar, Home Theater bem ampio com armdrio planejado, Escritdrio,
Copa/Cozinha com Armdrios planejados, Despensa e Louceiro (com prateleiras de granito).

3° piso:

Figura 28 - AMOSTRA 5
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o ( ;:'-\ (o) 1/&\1
R$ 9.800.000 >/ S\
Casa -1200m* - 5 Quartos - 8 Vagas [ Eme
[ £} Financamento & partir da RS05.303 J
§ vimossiz 3. Cesar y Comprar 3 Distrita 4 ) Smiin ) Lsgosal ) Cawcom 3 mates o leser - SHS QL2 Lago sul

#% Publicado ha 2 dies | @ €2 vitunizacdar
Casa Com 5 Suites E Lazer - Shis QI 8 Lago Sul

SHS QL8 Laga Sul Erasile () Verno mape

[ Quieo s meigasm

ftoomiToedl G 2oomiUnl <F 7Eanheros & Bvagm A zQuatos By Isute: &5 10 dade do mévsl

B2ir1a nobre, casa automatizada e estrutire complets.

A amwiur, vo2b erth scemencis T Tarce o oS e om sas s =
Localizade em uma das mefores quadras do Lago Sul e com vista pars o lsgo e pars & cidede, este & sem ddvidss, um dos projetos meis sofisticados de S e e

erquitets = designer, Denize Zuda.

Com 2100m* de dres canstruida, o imdvel além dos § quartos e § suites 8 mans80 2inda canta com: % Comdoro

%, (61)99448-3087

Home Cinemna
Academia

Elevador

Aquecimenta zalar [ tnprimis indo &
Espace Gourmet s —
Fiscina com Aquecimento

EzcTiténg

Garsgem coberts

adegs

AqQuiric Que wapars os ambientes

Armérics Planejados de Kaizen

Cozinbe
Despensa

Deposits pars Fratarias

1 DCE Completas, + 2 quartos de servicas pars © motorsts

com armérias Planejados (kitchen)

E muiito mas.

Figura 29 - AMOSTRA 6
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24 17,000 500 : N

Cme WO & O - 7 age

Case Logo Sef Shis Of § Fomta De Mool Mamsio Da Lo 3 Quantos Semdo § Setes Lago Suf Basfie a

S IR L S -

o MAK INFCHMACOTS

Casa 2.032,56m*" a venda
por R$14.000.000,00

SHIS QI. 24 - Excelents Ponta de Picolé, Lapo Sul Brasile

Chsg: TNEST
Vaskor de vends wu
R$14.000.000,00 R$11.063,50
(o
1D & sproimsda 4 cquistes o4 9 berbwims ) g % #e2 doLote L087.50m°
2052507 [CET [mperodrmesda)

Oz pregos e informagces poderso sofrer mudancas sem aviso privio. Por este motive, solicitamcs & confirmagas com nossos
conzuftores

Mais sobre este imovel

Caza Ponta De Picolé Com 6 Quartos & Sutes 9 Eanheiros 3 Vagas no Lago Sul

Caza edficads em focal privilegiado no Lago Sul. Terreno ponta de picolé com acezzo ao lago
Ares zociat

- Hall de entrade com pé-direito duplo;

- Lining ampio para vanios ambientes todo rodeado de sacadas com bels vista para o lago

- Lavebe;

-Sols de jantar,

-Sals de eimogo;

- Cope-cozinhs;

Figura 31 - AMOSTRA 8
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o MAS INFORMAGDES

Casa 2.000m? a venda
por R$40.000.000,00

SHIS QL18, Lago Sul Brasilia

codige: 713823
Velor de vends =)
R$40.000.000,00 R$7.162,13
)
& ares aproimads B equartos o4 7 banheiroz £5 10veges 1% drea do Lote 30.000,00m*
2000,00m* (6 suiez) (sproximads)

Os pregos e informagdes poderdo sofrer mudangas sem aviso prévio. Por este motivo, solicitamos a confirmagdo com nassos
consultores

Mais sobre este imovel

PONTA DE PICOLE - UNICA DO LAGO SUL COM ACESSO DIRETO AO LAGO

Projeto Denise Zuba, localizado na SHIS QL 18, 2s margens do Lago Paranoa em um lote de 30.000 m?, com 2000 m* de area
construida.

- Sistema de aspiracdo central que contempla toda a residéncia.

- Academia com conceito residencial @ um suntucso SPA com cascatas, hidromassagem, duchas, saung, area de repouso e sala de
massagem.

- Moderna sala de jogos,

- Area gourmet scfisticada com uma adega climatizada e automatizada para 1200 rotulos, atendendo eventos de até 200 pessoas.
-Sistemna de automac2o integrado com iluminagao, sonorizacdo, video e seguranga feito por uma das melhores empresas do mundo
nesse segmento.

- Area social com um luxuoso sal&o com altura de 7 metros, pisos envidragados que mudam de tom, cascatas, esspelhos d2agua. lareira,
dentre outros que cnardo um clima de sofisticagdo e bom gosto.

- Area intima da casa - lofts com sala, closet, sala de banho, sala de estudo e repouso.

- Sute master foi idealizada com espagos confortaveis de sala de estar integrada com o quarto, uma belissima sala ge banho & um
closet grandioso & primoroso.

- Pista de boliche,

- Quadra de ténis,

- Sala cinema com tratamento acustioo, poltronas confortaveis e versateis, equipamento de audio & video com te'-"" et
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Ana Rodrigues Ramos

Engenheira Civil e Engenheira de Producdo )
Especialista em Avaliacdes de Imdveis, Renovatdria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

00T 1318 Cone B35 530 & vande Dol R85 900 000 00 - Codge BE3567

Srrile Netimoveiz » Venda » Distrito Federal » Braciis > Dlano Siloto » Lago Suly Caze

cAasAnOLACOSUL
SHIS oNy 7

L
~— .

nefim

o MAS INFORMAGOES

Casa 833,33m* a venda
por R$5.900.000,00

SHIS QL18, Lago Sul Brasilia

Codiga: 83567
Velor de vends Ipty
R$5.900.000,00 R$3.670,30
]
[ 3res sproximads £ & quartos o4 7banheiros A svegx 7% dres dolote1033,33m:
a3333m* (& zuitez; {dues cobertaz e duas (2proximada)

dezcobertaz)

Os precos e informagdes poderdo sofrer mudangas sem avise prévia. Por este motivo, soficitamos a confirmagdo com nossos
consultores.

Mais sobre este imovel

Excelents casa de dois pavimentos, com projeto da arquiteta Carpadena Nasr;

Com =ala de estar, home theater, sala de jantar integrada com cozinha gourmet com armarios da Omare;
Espaco gourmet com churrasqueira e chopeira;

530 & suites, sendo uma master com closet e banheira;

Dois lavabos, sistema de som em toda 2 area social, sistema de alarme com caméras;

Area de lazer int=grada, com piscina aguecida , sauna molhada e spa, area de servigo, DCE, lougeiro, projeto de paisagismo & garagem
para 4 carmos.
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18/00/2021 13:13 Casa com 5 quartos e com piscina. 1200 m* em Lago Sul, Brasilia - ZAP Iméveis

Central de Entrar ou
i(zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir

ajuda cadastrar

; Z:i‘ILJL-J* 4.5 |

-

\

Casa com 5 suites na QL 10, Lago Sul. Arquitetura e Desi...

casa para alugar e comprar em ~» O
Lago Sul, Brasilia - DF @

Venda RS 15.000.000Aluguel RS 50.000 /més
condominio nao informado
IPTURS 5.750

2 a a8 [

1200 m* Squartos 4vagas 8 banheiros
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1905000 1248 Casa 3 vends com 5 Quanine, Lago Sut Brasiio - RE 8 000.000, 2700 mQ - (D 2954 567060 - Wmoven
VI Rse - g - rEnpAn e - WERIWEL PN - F e -

{ wimovels A=

Wimowss Cesss Compesr DubtoFedersl Brasfia  tagoSul Mansio na QF 25 do Lago Sui de 1200 o

53 pessoas vwam este mdvel nes uitmos 30 dias

Casa - 1200m’ - 5 Quartos - 6 Vagas

Lago Sul Q1 Lago Sul Brasia
2200 m' Yoral ueo m’ Onl 8 Banheiroz 6 Vagas  Quartos S Sules 0 idade do imcwel

Publicado hi 201 dies
Mansio na Qi 25 Do Lago Sul De 1200 m*

Exta mantdo localiza-se em ume das quadras mais priviiegiadas do Lago Sul, QF 25, e514 prouma 40 Coméncio com mecado,
farmaca, padana, pet shop. € proama tambem da ponte JK

A mans3o € um Gt progetos famosos da arquiteta famosa Dense Zuba, prvilegaca com uma wista belisoma para o Lago
Paranoa Possus amibeentes amplos & ntegrados, 3s salas de estar possuem pé dueto 3o € 3 presenca de uma arera
imponente que dd todo um charme na decoracdo, 2 mans3o também conta com outras duas sals ampias (de jantar ¢

Pl e Tk FAan S Al A AP AN AL\ APAN Pk AT ot P PP e PV ECNL Ve APAE F i N A A o Ot i A
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[16/02/2021 14:58 Casa 3 venda com 5 Quartos, Lago Sul, Brasdia - R$ 9.600.000, 2100 m2 - |D: 2054200304 - Imovelweb

f

?Imovelweb | Anunciar gratss | =

Contatar

@) Fotos

Imovelweb Casas Comprar Distrito Federal Brasflia Lago Sul PAULO BARBOSA
VENDE: INCRIVEL/CINEMATOGRAFICA CASA:QL 08:LAGO SUL:5 SUITES PLENAS+2 ESPACOS GOURMET:

<&> 170 pessoas viram este imével nos dltimos 30 dias

Casa - 1500m? - 5 Quartos - 8 Vagas

SHIS QL 8, Lago Sul, Brasflia
2100 m? Total 1500 m? Util 8 Banheiros 8 Vagas 5 Quartos 5 Suites

Publicado ha 202 dias

Paulo Barbosa Vende: Incrivel/cinematografica Casa:ql 08:lago Sul:5 Suites Plenas + 2 Espacos
Gourmet:

INCRIVEL/CINEMATOGRAFICA CASA NA QL 08 DO LAGO SUL!

5 SUITES PLENAS+2 ESPACOS GOURMET + ADEGA + LAZER COMPLETO

AUTOMATIZADA: REFORMA ALTO PADRAO!

Casa de 2100m? de drea construida, maravilhosamente planejada e decorada pela renomada
arquiteta e designer Denise Zubg, rigorosamente implantada em uma das melhores localizagdo do
Lago Sul, sendo:

Figura 41 - AMOSTRA 18
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Ana Rodrigues Ramos
ARZ I Engenheira Civil e Engenheira de Producdo

Especialista em Avaliagdes de Imdveis, Renovatoria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

Jimovelweb Comeew . Akgu . Temposce. IodeiNow.  Facins . Dadcs | T = ane .

 Verds M cagor Sociw ama sEt

RS 13.000,000 NS
Casa - 2400m" - 5 Quanos - 5 Vagas

3 Nzenawnems 3 pete e 512 357
9 S23h O O LM LD
b «t ) Catar b Caenww b 1 wtwa 3 Baste ) Lage S > CA3A S OCMLASO S W 1 LOMY

S4 Puthcatie 0 MA dls | 00 S8 wlinstinbes S e LSO

Casa Shis QI 14 Lago Sul em 2 Lotes

Rimie'tere Jilavwm B iVge M iCasm G 1w

SANTIAGO DACRILIARIA VENDE MARAYILHOSE CASA MOGLIADA ThA DOIS TRRRAMOS MA OL 9 LASO 3
Cavistn per whatsgwy
CASA DF ALTO PADRAD PROETADA POR ABUITITO FM LIMAS DAS MELMDRES LOCALIZACORS DO LAGO SUL
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ARZ e Engenheira Civil e Engenheira de Producdo

Especialista em Avaliagdes de Imdveis, Renovatoria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

16/00/2021 13:37 Casa 3 venda com 5 Quartos. Lago Sul, Brasilia - RS 12.800.000, 1000 m2 - ID: 2035482107 - Imovelwsb

%

2 Imovelweb Anunclar gratls

&l - R |l
l ' gl Contatar

y
o ST A.I ALIPNOS 1EAR VIR

Imovelweb Casas Comprar Distrito Federal Brasilia Lago Sul SHIS QL 12 CASA LAGO
SUL PROJETO DENISE ZUBA

<35> 114 pessoas viram este imével nos dltimos 30 dias

Casa - 1000m? - 5 Quartos - 6 Vagas
1000 m? Total 1000 m?2 Util 6 Vagas S Quartos 5 Suites

Publicado ha mais de 1ano
Shis QI 12 Casa Lago Sul Projeto Denise Zuba

SANTIAGO IMOBILIARIA VENDE EXCELENTE CASA NA SHIS QL 12 LAGO SUL

Casa com dois pavimentos e projeto da Denise Zuba.
Com 1.000m? drea Gtil em terreno de 1.000m? assim disposta:

Térreo:

- Sala para 04(quatro) ambientes.
-DCE

Figura 43 - AMOSTRA 20
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Ana Rodrigues Ramos

Engenheira Civil e Engenheira de Producdo )
Especialista em Avaliacdes de Imdveis, Renovatdria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

pemnozt 1344 Casa 3 venda com 8 Quartos, Lago Sul, Brasilia - RS 13.000.000, 1300 m2 - ID: 2053302747 - Wimoveis
wunipidr v Aluyal v IeIpUidaudg v

Anunciar

?wimoveis Ana v=
Imével Novo ~  Facilita~  Dados v iy

Sulrime

Contatar

[¢) Fotos []q Videos

Wimoveis Casas Comprar Distrito Federal Brasilia Lago Sul Shis QI 10 Belissima Casa
(NOVA) com 06 Suites, 1300m* Area Construida + 12 Vagas - LAGO SUL

<&> 154 pessoas viram este imével nos dltimos 30 dias

Casa - 1300m? - 6 Quartos * 12 Vagas
1200 m? Total 1300 m? Util 10 Banheiros 12 Vagas 6 Quartos 6 Suites

Publicado ha 223 dias
Shis QI 10 Belissima Casa (Nova) Com 06 Suites, 1300 m* Area Construida + 12 Vagas - Lago Sul

Duprime Imobilidria VENDE - Shis QI 10 Belissima Casa (NOVA) com 06 Suites, 1300m? Area
Construida + 12 Vagas - LAGO SUL

z Imovel Desocupado

Fachada em mdrmore Bege Bahia, aluminio anodizado + esquadrias em aluminio na cor bronze;

Térreo:

Figura 44 - AMOSTRA 21
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16[09;‘202\ 1452 Casa 3 venda com 5 Quartos, Lago Sul, Brasilia - RS 16.000.000, 1600 m2 - ID: 2055431623 - Imovelwed

glmovelweb Anunclar gratls —

Contatar

(@ Fotos

Imovelweb Casas Comprar Distrito Federal Brasilia Lago Sul MAGNIFICA CASA - SHIS
QI 11- LAGO SUL | MODERNA E EXCLUSIVA, ALTO PADRAO

&> 177 pessoas viram este imével nos Ultimos 30 dias

Casa - 800m? - 5 Quartos - 8 Vagas

SHIS Ql, Lago Sul, Brasflia

1600 m? Total 800 m? Util 8 Banheiros 8 Vagas 5 Quartos 5 Suftes

5 Idade do imdvel

Publicado ha 129 dias
Magnifica Casa - Shis Qi 11 - Lago Sul | Moderna E Exclusiva, Alto Padrao

SHIS QI 11 - LAGO SUL
MAGNIFICA CASA EM AREA NOBRE DO LAGO SUL

- Arquitetura, interiores, projeto de iluminagao e paisagismo executado pelo Stidio Zuba.
Preparacdo para elevador, ar condicionado, aspiragdo a viacuo em todos os ambientes e instalagao

Figura 45 - AMOSTRA 22
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|13.02f2021 13:55 Casa 3 venda com 5 Quartos, Lago Sul, Brasilia - RS 28.200.000, 1700 m2 - 1D: 2857303305 - Imovelweb

- S

2 Imovelweb | Anuncar gritls | =

Contatar
(¢) Fotos

Imovelweb Casas Comprar Distrito Federal Brasilia Lago Sul Casa UNICA no Lago Sul
@ 1M1 pessoas viram este imoével nos Ultimos 30 dias

Casa - 1260m? - 5 Quartos - 12 Vagas

Quadra SHIS QL 10 1, Lago Sul, Brasilia
1700 m? Total 1260 m2 Util 8 Banheiros 12 Vagas 5 Quartos 5 Suites

Publicado ha 20 dias
Casa Unica no Lago Sul

QL 10 - Na melhor localizagao do Lago Sul, Ihes apresento uma das casas mais diferenciadas do
Brasil I!

Casa com 3 pavimentos, aproximadamente 1260 m2 de drea construida, na SHIS QL 10 com lote de
1700 m2!

Projeto fantdstico do escritério Denise Zuba;
Paisagismo Depieri;

Figura 46 - AMOSTRA 23

() cONFEACREA

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106




Ana Rodrigues Ramos

Engenheira Civil e Engenheira de Producdo )
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gimove]web Comprar~ Alugarv Temporada~ ImovelNovo. Facilitav Dadosw | Simule seu Crédita ] Ana v

Mensagem Sclicite uma visita

o Venda

R$ 25.000.000

Casa - 9600m? - 6 Quartos

( -é ) ( (_7 ) ( t; )

[ £} Financiamento a partir de RS167.870 J

rav > Dizt

2If":‘-.%-'\e: > Casas > Comp > Braglia > LageSul > SHIS QIS CH TERRENO 10.000 m2

¥ Publicade hd mais de 1ano | &> 39 visualizacoes

Shis Qi 5 Ch Terreno 10.000 m?

QUADRA SHIS QI Lago Sul, Brasilia () Ver no mapa [ Querc que me liguem

[t 9600 m?Total [ 6 Quartos

Ao enviar, vocé esté aceitando 03 Termo: & condicdes de woeas
SHIS QI 5 super CH, terreno 10.000 m2 com sobrade, 2 pavimentos com 6 suites enormes, ELEVADOR, sales para recepcao , piscina, sauna, espaco Foiinca: de privacidade

gourmet, muitas drvores, belo jardim, cercada, murada, mobiliada fino gosto. Embaixadas e grandes escritdrios. Casa com 1250 m2
i ATENDIMENTO WHATSAPP 981176914 ATE 22 HORAS.. . - 31/05/2021

m BISPO IMOVEIS
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?imovelweb Comprarv  Alugary Temporade v Imével Nowo v Feciftay  Dadosy

® Vends TN TN & \ Mansagem Zohate oma vits
(5 )(9)( ) et | JO% |
R$ 12.990.000 2 NESNEY
Casa - 894m? - 6 Quartos - 12 Vagas | = i : ’
| £3 Financismonts  partic do RS37.210 I | ~ ] | ——— ’
9 imoisinek ) Tess ) Comprar ) DistrkcFedersl ) Eraziin ) Lago S ) SHIS QL Y0 case alto padhio, nova, lago i B

5 Publicado ha maizde 1ana | <& 17 yesalzecdes
Shis QI 10 Casa Alto Padrao, Nova, Lago Sul

Quadra SHIS QU 10 Conjunto 3, Lago Sul Brashia Ver ne meoy

H: azaiiinas r skl 5 s & S g ki h s
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3HS QL Y0 COMJ 2 CASA 3- LAGO SUL ERASALIA-DE " e e
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,

Mansdo - Lago Sul - Shis Qt 06] Luxuesa Com Elevador, Ponta De Picolé
WL [T [ S s v g

B L P,

Figura 49 - AMOSTRA 26

{]) CONFEA[CREA

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106



Ana Rodrigues Ramos

ARZ e Engenheira Civil e Engenheira de Producdo )
Especialista em Avaliacdes de Imdveis, Renovatdria de Aluguel, Consumo de Agua / Energia
e Danos na Construgdo Civil

i o s e e s s——c] I3

e sapm feScm s 2

- S

<9 =
RS 35.900.000
Casa - 2000m"* - 0 Quartos - 0 Vagas

¢ == ) S U Shed AZOUZ - e L WM AOATA 08 BCOU wADNICA

- TS 2 SR

Mansho Exclusiva - Lago Sul - Shis QI 18] Ponta De Picolé, Magnifica

SO W Lt b Bl v r=

T et DRND N Frieeen §Tine 8 Toem B ilew 3 T s “

e R P

D o= a0 v g

MESRCA CASA DECUUSNAMA QL W - PONTA TS POOLE MSS2VLw=05A

¥ Ppummres
A% Soce
S T K SRt e Q

Figura 50 - AMOSTRA 27

() coNFEACREA

E-mail: ana.rodrigues.ramos@gmail.com CREA-DF 18.313/D Telefone: (061) 98125-2106




