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EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL

Processo n°: 0046111-27.2016.8.09.0011

Requerente: ITAU UNIBANCO S/A

Advogado: MARCELO CANDIOTTO FREIRE - OAB/GO sob o n° 39.882-A - OAB/MG sob o
n°® 104.784

Requerido: MAK-ATACADO E DISTRIBUICAO LTDA-ME

Advogado: NAO CONSTA

Requerido: DENEVES RIBEIRO GUIMARAES JUNIOR

Advogado: NAO CONSTA

A Excelentissima Sra. Dra. Lidia de Assis e Souza Branco, Juiza de Direito da 5* Vara Civel da
Comarca de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, no uso das atribui¢des que a lei lhe confere, torna
publico que, nos dias e hora abaixo especificados serd levado a LEILAO ELETRONICO o(s)
bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido pela
leiloeira oficial Jussiara Santos Ermano Sukiennik, regularmente inscrita na JUCEG sob o n°® 82/2020,
através do portal eletronico (site) www.jussiaraleiloes.com.

DATAS E HORARIOS (horirios de Brasilia)

1° Leildo: 12/07/2021, as 14h00min, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que niao poderio ser inferiores ao valor da avaliacdo, ou seja, R$ 40.000,00
(quarenta mil reais). O sistema estara disponivel para recep¢do de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias
de antecedéncia da data marcada para o primeiro pregdo (art. 11, da Resolug¢do 236/2016 do CNJ).

2° Leilao: 13/07/2021, as 14h00min, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que ndo poderdo ser inferiores a 50% do valor da avaliacdo, ou seja,
RS 20.000,00 (vinte mil reais). O sistema estara disponivel para recepcao de lances a partir do
encerramento, sem €xito, do primeiro pregao.

Regras gerais: sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima estipulado,
o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a
cada lance efetuado nos tlltimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo 236/2016 do CNJ); passados 03 (trés)
minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado. Durante a alienacao judicial, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema da leilocira ¢ imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a apreciagdo do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM: Lote n.° 23, Quadra 27, Loteamento Jardim Dom Bosco, Municipio de
Aparecida de Goiania, Estado de Goids, com area de 451,00m?, medindo 11m de frente com a Av. Dr.
V. Cruz, 11m pelos fundos, 41m pelo lado direito ¢ 41m pelo lado esquerdo, conforme matricula do

imével sob o n.° 45.262, do 1° Oficio e Registro Geral de Imodveis ¢ Hipotecas da Comarca de
Aparecida de Goiania/GO.

AVALIACAO DO BEM: O bem imoével foi avaliado em R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), conforme
o laudo de avaliagdo datado de 26 de novembro de 2018 (fl. 180 dos autos fisicos).

FIEL DEPOSITARIO: DENEVES RIBEIRO GUIMARAES JUNIOR, CPF n.° 713.359.511-72.
DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Constam débitos vencidos de IPTU no valor

total de R$ 9.558,50 (nove mil, quinhentos ¢ cinquenta ¢ oito reais ¢ cinquenta centavos), conforme
consulta realizada no site da Prefeitura Municipal de Aparecida de Goiania, em 27/05/2021. Cabera
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ao interessado a verificagdo de débitos incidentes sobre o imdvel, que ndo constem dos autos (art. 18
da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos anteriores a arrematagdo de natureza propter rem (por exemplo:
débitos condominiais), ¢ os débitos tributarios anteriores (por exemplo: IPTU ¢ TLP) sub-rogam-se
sobre o preco da arrematagdo, observada a ordem de preferéncia (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo130
§ unico do Coédigo Tributario Nacional — CNT). Assim, os mencionados dé¢bitos deverdo ser
informados pelo Arrematante nos autos da execugdo para terem preferéncia sobre os demais créditos
¢ débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Codigo de Processo Civil e Art. 130, § unico do Codigo
Tributario Nacional).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (Art. 886, VI, CPC): Consta na matricula do
imovel os seguintes gravames: R.7-45.262 — ARRESTO, nos termos do Termo de Arresto e Deposito,
datado de 25/10/2017, expedido por esse Juizo, para garantia do pagamento da divida no valor de
R$ 267.923,22; R.8-45.262 — Conversao do Arresto em Penhora, conforme noticiado no Oficio n.°
947/2018, datado de 26/07/2018 (fl. 170 dos autos fisicos — processo n° 0046111-27.2016.8.09.0011);
Outros eventuais gravames na matricula do imovel.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 267.923,22 (duzentos e sessenta e sete mil,
novecentos ¢ vinte e trés reais e vinte ¢ dois centavos), atualizado até 25/01/2016 (fl. 21 dos autos
fisicos).

CONDICOES DE VENDA': Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
sitc da leiloeira Jussiara Santos Ermano Sukiennik, aceitar os termos ¢ condi¢des informados e
encaminhar para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com, copias dos seguintes documentos: a) Pessoa
Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco ¢ certiddo de casamento, se casado for; b) Pessoa Juridica:
CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou
procuragdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). A venda
sera efetuada no estado de conservacao em que se encontre(m) o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabiliza¢do da leiloeira ou do Juizo
por vicios ocultos ou ndo. Sao de responsabilidade do arrematante os atos ¢ despesas de transferéncia
de propriedade, baixa de gravames ¢ imissdo na posse, bem como taxas ¢ emolumentos do deposito
publico, se houver. (Art. 901, “caput”, § 1°e § 2° ¢ Art. 903 do Cddigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a
vista do valor de arrematagdo ¢ da comissdo da leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e
quatro horas) da realizagdo do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo dessa Vara, que podera ser emitida pela leiloeira. O valor da comissdo da leiloeira
serd pago através de guia de deposito judicial em favor do Juizo dessa Vara. A comprovagao do
pagamento devera ser encaminhada para o e-mail: contato@jussiaraleiloes.com. Com a comprovagao
efetiva do pagamento integral do valor da arrematacgdo e da comissao da leiloeira sera lavrado o auto
de arrematagdo para posterior expedicao da ordem de entrega do bem mdvel ou carta de arrematagao
do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1° do Cédigo de Processo
Civil). Nao sendo efetuado o deposito da oferta, a leiloeira comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os lances imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do
Juizo, com a aplicagdo de sang¢des legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

PARCELAMENTO (nos moldes do art. 895, do CPC): Os interessados em adquirir o(s) bem(ns)
penhorado(s) em prestagcdes poderdao apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta
de aquisicdo do(s) bem(ns) por valor ndo inferior ao da avaliagcdo ¢ até o inicio do segundo leildo,
proposta para aquisi¢ao do(s) bem(ns) por valor nao inferior a 50 % (cinquenta por cento) do valor da
avaliagdo. As propostas de parcelamento deverdo conter, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento
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de pelo menos 25% (vinte e cinco) por cento do valor do lance a vista e o restante em até 30 (trinta)
meses, garantido por hipoteca do proprio bem imodvel alienado, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de corre¢do monetaria ¢ as condi¢cdes de pagamento ¢ saldo. No caso de
atraso no pagamento de quaisquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento), nos termos
do art. 895, §4° do Cddigo de Processo Civil. Além disso, o inadimplemento autoriza o exequente a
pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢do em que se deu a arrematagao.

Cabe ressaltar que as propostas de pagamento de lances a vista sempre prevalecerdo sobre a proposta
de pagamento parcelado, sendo que a apresentagdo da proposta ndo suspende o leildo. Havendo mais
de uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condigdes, o juiz decidird pela mais vantajosa,
assim compreendida, sempre, a de maior valor. Sendo em iguais condi¢des, o juiz decidird pela
formulada em primeiro lugar. Por fim, no caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo
arrematante pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, ¢ os subsequentes, ao executado.

COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida a leiloeira serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 ¢ art. 7° da
Resolugdo 236/2016 do CNJ). Nao sera devida a comissao a leiloeira na hipotese de desisténcia de que
trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo na
hasta publica. Na hipotese de remicdo ou transacdo, a leiloeira fard jus a comissdo de 2% sobre a
avaliacdo, paga pelo executado. Na hipdtese de adjudicacdo, a leiloeira fard jus a comissdo de 2%
sobre a avaliacdo, paga pelo exequente.

ADVERTENCIA (paragrafo 6°, do artigo 903 do CPC): O ato atentatorio a dignidade da Justica a
suscitacdao infundada de vicio com objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante e o suscitante, sera
condenado em multa, em quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da avaliagdo do bem,
devida ao exequente, sem prejuizo da responsabilidade em perdas e danos, conforme despacho no
evento n.° 30.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Contatar com a leiloeira pelos telefones (61) 3710-7000, (61)
99819-0030, e e-mail: contato@jussiaraleiloes.com. Os documentos para efetivacdo do cadastro no
portal deverao ser enviados para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na plataforma de
editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de Processo Civil € em
site especializado da leiloeira e por todos os meios de comunicagdo por ele escolhidos para maior
divulgacdo da venda, bem como afixado no local de costume.

Goi1ania/GO, 28 de maio de 2021.

Lidia de Assis e Souza Branco
Juiza de Direito
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