Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

23/04/2024
NUmero: 0038035-69.2014.8.07.0001

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Orgéo julgador: 122 Vara Civel de Brasilia
Ultima distribuicdo : 09/05/2019

Valor da causa: R$ 853.380,93

Processo referéncia: 0038035-69.2014.8.07.0001
Assuntos: Inadimplemento, Condominio em Edificio, Valor da Execucé&o / Céalculo / Atualizagéo,
Penhora / Depdsito/ Avaliacéo

Objeto do processo: SISTJ

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

CONDOMINIO EDIFICIO BELVEDERE (EXEQUENTE)

ADAO RENATO KOSMALSKI (ADVOGADO)
FRANCISCO BASTOS FERREIRA DA SILVA (ADVOGADO)

JUNIA DE ABREU GUIMARAES SOUTO (EXECUTADO)

OSCAR LUIS DE MORAIS (ADVOGADO)

Outros participantes

OSCAR LUIS DE MORAIS (INTERESSADO)
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H- T JD F Poder Judiciario da Unido
TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS
TERRITORIOS

122 Vara Civel de Brasilia

Praca Municipal Lote 1 Bloco B, Sala 718, 7° Andar, Ala B, Zona
Civico-Administrativa, BRASILIA - DF - CEP: 70094-900
Telefone: (61)3103-6845

Horario de atendimento: 12:00 as 19:00

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL

Processo n°: 0038035-69.2014.8.07.0001

Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO BELVEDERE - CNPJ: 03.657.418/0001-64
Advogados: ADAO RENATO KOSMALSKI - OAB DF11557
FRANCISCO BASTOS FERREIRA DA SILVA - OAB DF45991

Executado: JUNIA DE ABREU GUIMARAES SOUTO - CPF: 462.934.001-78
Advogado: OSCAR LUIS DE MORALIS - OAB DF4300 - CPF: 143.576.071-91

Interessado: OSCAR LUIS DE MORALIS - CPF: 143.576.071-91
Advogado: OSCAR LUIS DE MORALIS - OAB DF4300

A Excelentissima Sra. Dra. PRISCILA FARIA DA SILVA, Juiza de Direito da 12* Vara Civel de Brasilia/DF,
no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna publico que, nos dias e hora abaixo especificados sera
levado a LEILAO ELETRONICO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a de
forma eletronica e sera conduzido pela leiloeira oficial Jussiara Santos Ermano Sukiennik, regularmente
inscrita na JUCIS-DF sob o n° 56/2012, através do portal eletronico (site) www.jussiaraleiloes.com.

DATAS E HORARIOS (horérios de Brasilia)

1° Leilao: 30/04/2024, as 14h40, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que nao poderao ser inferiores ao valor da avaliacdo, ou seja, R$
2.238.110,00 (dois milhées, duzentos e trinta e oito mil e cento e dez reais). O sistema estara
disponivel para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada
para o primeiro pregdo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).

2° Leilao: 03/05/2024, as 14h40, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que ndo poderao ser inferiores a 50% do valor da avaliacao, ou seja, R$
1.119.055,00 (um milhao, cento e dezenove mil e cinquenta e cinco reais). O sistema estara
disponivel para recepcao de lances a partir do encerramento, sem éxito, do primeiro pregao.

Regras gerais: sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima estipulado, o
horério de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance
efetuado nos tltimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucao 236/2016 do CNJ); passados 03 (trés) minutos sem novo lance,
o leildo sera encerrado. Durante a alienacdo judicial, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema
da leiloeira e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas.
Nao serao admitidos lances remetidos via e-mail.
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DESCRICAO DO BEM: Imével: Grupo n.° 1001, situado no 10° pavimento do Edificio construido no lote
n.° 04, Quadra 06, do Setor de Autarquias Sul, Brasilia/DF, composto de saldo e dois banheiros, com a area
privativa de 240,657m2, registrado no Cartorio do 1° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, sob a
matricula n. 22696.

AVALIACAO DO BEM: O imével foi avaliado em R$ 2.238.110,00 (dois milhdes, duzentos e
trinta e oito mil, cento e dez reais), conforme laudo de avaliacdao datado de 27 de janeiro de 2022 (ID
113873108).

FIEL DEPOSITARIO: JUNIA DE ABREU GUIMARAES SOUTO - CPF: 462.934.001-78.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Inscricdo imobilidria sob o n.° 30395941. Constam
débitos de IPTU/TLP vencidos e vincendos no valor total de R$ 37.157,87 (trinta e sete mil, cento e
cinquenta e sete reais e oitenta e sete centavos), conforme certidao n.° 045008313432024, emitida no site da
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal em 06/02/2023. Cabera ao interessado a verificacdo de débitos
incidentes sobre o imével, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos anteriores
a_arrematacdo de natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais), e os débitos tributarios
anteriores (por exemplo: IPTU e TLP) sub-rogam-se sobre o preco da arrematacdo, observada a ordem de
preferéncia (8§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo130 § tinico do Cédigo Tributario Nacional — CNT). Assim, os
mencionados débitos deverdo ser informados pelo Arrematante nos autos da execucdo para terem preferéncia
sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cddigo de Processo Civil e Art. 130, §
unico do Codigo Tributario Nacional).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (Art. 886, VI, CPC): Consta na matricula do
imovel os seguintes gravames:

R.13-22696 - PENHORA - De acordo com certiddao datada de 13/02/2017, expedida pelo Juizo de Direito da
4® Vara Civel de Brasilia/DF, extraida dos autos da Acao de Cumprimento de Sentenca - Processo n°
2014.01.1.145131-9. movida pelo credor CONDOMINIO EDIFICIO BELVEDERE, em desfavor da
devedora JUNIA DE ABREU GUIMARAES SOUTO, que tem por assistentes do exequente Carlos Eduardo
Caputo Bastos Elver Arrais Bastos, os direitos aquisitivos do imével foram/penhorados para garantia da
divida no valor de R$78.480,57. Obs.: “a penhora lancada no bojo dos autos fisicos n.
2014.01.1.145131-9 (tramitou junto a 4* Vara Civel de Brasilia)_ ja foi desconstituida, apesar de ainda
nao ter sido averbada na matricula do imével correlato, diante da auséncia de recolhimento dos
emolumentos.”, conforme ID 168279275; R. 14-22696 - PENHORA - De acordo com termo datado de
30/08/2017, expedido pelo Juizo de Direito da 12° Vara Civel de Brasilia/DF, extraida dos autos da Acao de
Cumprimento de Sentenca - Processo n° 2014.01.1.156838-7, movida pelo credor CONDOMINIO
EDIFICIO BELVEDERE, em desfavor da devedora JUNTA DE ABREU GUIMARAES SOUTO, o imével
foi penhorado para garantia da divida no valor de R$515.116.15; R.17-22696 - PENHORA - De acordo com
Termo de Penhora datado de 27/03/2020, expedido pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel de Brasilia/DF,
extraido dos autos da Acdo de Cumprimento de Sentenca - Processo n° 0732320-63.2018.8.07.0001, movida
pelo credor CONDOMINIO EDIFICIO BELVEDERE, 50% do imével foi penhorado - pertencente a
coproprietaria JUNIA DE ABREU GUIMARAES SOUTO (retificacdo av. 18-22696) - para garantia da
divida no valor de R$ 641.285,68 (valor atualizado em 14/03/2023 para R$ 853.380,93, ID 152539544);
Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.

Constam as seguintes penhoras no rosto dos autos (0038035-69.2014.8.07.0001):

a) Processo 702486-15.2018.8.07.0001, da 17* Vara Civel de Brasilia, que penhorou no rosto destes
autos valores que venham a caber a Oscar, divida de R$218.535,29 junto ao Condominio Belvedere
(Oficio de novembro de 2019 em ID Num. 48873645 - Pag. 2 e termo de penhora em ID 49761959);

b) Processo 0732320-63.2018.8.07.0001, da 2* Vara Civel de Brasilia, no qual se penhorou 50% da
cota parte do imével que cabe a Oscar, conforme R-17 da matricula do imovel, por divida no valor de
R$641.285,68 junto ao Condominio Belvedere (registro em 27/03/2020);
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c) Processo 0736594-07.8.07.0001, da 2* Vara de Execucdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos
Arbitrais de Brasilia, que penhorou no rosto destes autos valores que venham a caber a Oscar, divida
de R$1.643.969,06, junto ao Condominio Belvedere (Decisdo de julho de 2021, ID 98500199, termo
de penhora em ID 99373207);

d) Processo 0706022-63.2020.8.07.0001, da 12° Vara Civel de Brasilia, no qual pende pedido de penhora da
cota parte do imovel que cabe a Oscar, que é executado por divida junto ao Condominio Belvedere.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 950.601,61 (novecentos e cinquenta mil, seiscentos e um
reais e sessenta e um centavos), conforme documento juntado nos autos na data de 29/02/2024 (ID
188355118).

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site da
leiloeira Jussiara Santos Ermano Sukiennik, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar para o e-
mail contato@jussiaraleiloes.com, copias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante
de endereco e certiddo de casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de
endereco, documentos pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou procuracao com firma reconhecida da assinatura.
(Resolucdao 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). A venda sera efetuada no estado de conservacdo em que se
encontre(m) o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, ndao
cabendo responsabilizacdo da leiloeira ou do Juizo por vicios ocultos ou nao. Sdo de responsabilidade do
arrematante os atos e despesas de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdao na posse, bem
como taxas e emolumentos do depdsito publico, se houver. (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
Codigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacio far-se-a mediante pagamento a vista do
valor de arrematacao e da comissdo da leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da
realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de deposito judicial em favor do Juizo desta
Vara, que podera ser emitida pela leiloeira. O valor da comissdo da leiloeira podera ser pago na forma
indicada pela leiloeira. A comprovacio do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail:
contato@jussiaraleiloes.com. Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematagdo e
da comissdo da leiloeira sera lavrado o auto de arrematacdo para posterior expedicdo da ordem de entrega do
bem movel ou carta de arrematacdo do bem imével, com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901,
§1° do Codigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o depésito da oferta, a leiloeira comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lances imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, com a aplicagao de sancdes legais (art. 897, do Cadigo de Processo Civil).

PARCELAMENTO (art. 895, do CPC): Os interessados em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em
prestacOes poderdo apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao do(s)
bem(ns) por valor ndo inferior ao da avaliacdo e até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisi¢ao do(s)
bem(ns) por valor ndo inferior a 50 % (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo. As propostas de
parcelamento deverdo conter, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco)
por cento do valor do lance a vista e o restante em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio
bem imovel alienado, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correcio monetaria e as
condicoes de pagamento e saldo. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das prestacdes, incidira multa
de 10% (dez por cento), nos termos do art. 895, 84° do Coddigo de Processo Civil. Além disso, o
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucio da arrematacao ou promover, em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematagao.

Cabe ressaltar que as propostas de pagamento de lances a vista sempre prevalecerdo sobre a proposta de
pagamento parcelado, sendo que a apresentacdao da proposta ndao suspende o leildao. Havendo mais de uma
proposta de pagamento parcelado em diferentes condi¢Oes, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor. Sendo em iguais condig¢Oes, o juiz decidira pela formulada em
primeiro lugar. Por fim, no caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerao
ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissdo devida a leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da Resolucao
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236/2016 do CNJ). Nao sera devida a comissdo a leiloeira na hipdtese de desisténcia de que trata o art. 775
do Codigo de Processo Civil, de anulacdao da arrematacao ou de resultado negativo na hasta publica (§4° do
art. 23 do Provimento n.° 51 de 13 de outubro de 2020, da Corregedoria do TJIDFT). Na hipdtese de acordo
ou remicao apos a alienagao, a leiloeira fara jus a comissdo (§1° e 3° do art. 23 do Provimento n.° 51 de 13 de
outubro de 2020, da Corregedoria do TIDFT).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Contatar com a leiloeira pelos telefones (61) 3710-7000 e (61)
99819-0030, e-mail: contato@jussiaraleiloes.com. Os documentos para efetivacdo do cadastro no portal
deverdo ser enviados para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais
do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de Processo Civil e em site
especializado da leiloeira e por todos os meios de comunicacdo por ele escolhidos para maior divulgacao da
venda, bem como afixado no local de costume.

PRISCILA FARIA DA SILVA

Juiza de Direito
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